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gl oHIn SERIEkS SotuL Ente Publico: Instituto de Vivienda Social y Ordenamiento de la Propiedad del Estado de Aguascalientes / Poder Ejecutivo

A) NOTAS DE DESGLOSE.

1) NOTAS AL ESTADO DE SITUACION FINANCIERA

ACTIVO
1. Efectivo y equivalentes
31 de Diciembre de 2016 2015
Efectivo y depdsitos bancarios $ 36,430.016 % 36,752,835
Equivalentes de efectivo en inversiones a plazos 56.335.616 65.560.895
$ 92765632 § 102,313,730
2. Derechos a recibir o equivalentes
31 de Diciembre de 2016 2015
A corto plazo:
Cuentas por cobrar por accion de vivienda social $ 55,672,212 $ 60,838,275
Estimacién para cuentas de cobro dudoso (6.345.748) (6.345.748)

49,326,464 $ 54,492,527

Documentos por cobrar $ 10,800,404 $ 20,421,095
A largo plazo:

Cuentas por cobrar por acciones de vivienda $ 222,688,849 $ 243,353,100

Estimacion para cuentas de cobro dudoso (25.382.992) (25.382.992)

$ 197,305,857 § 217,970,108
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Bienes Disponibles para su transformacion o Consumo (Inventarios)
31 de Diciembre de 2016 2015
Reservas territoriales $ 389,255,999 § 384,742,424
Obras en proceso 37,088,584 64,316,246
Inversion en fraccionamientos 226,203,387 152,205,342
Materiales 126,887 165.429

S 652,674,857 $ 601429441

Bienes muebles - Se registran al costo de adquisicion o equivalente, al momento de su adquisicion. La depreciacion se calcula conforme al método de
linea recta con base en la vida atil estimada de los activos, como sigue:

Mobiliario y equipo de oficina 10
Muebles de hogar 10
Equipo de radiocomunicacion 10
Magquinaria y equipo 10
Equipo de seguridad 10
Equipo de transporte 5
Equipo de computo 4
Equipo de ingenieria y arquitectura 3
Herramientas 3

Bienes inmuebles e infraestructura

31 de Diciembre de

2016 31 de diciembre 2015 Inicio 2015
a. Inversion:

Edificios y construcciones $ 500,883 $ 500,883 $ 683,883
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INSTITUTO DE VIVIENDA SOCIAL
¥ CROENAMIENTO DE LA PROPIEDAD

Depreciacion edificios y

Mobiliario y equipo de oficina

(En pesos)

Ente Publico: Instituto de Vivienda Social y Ordenamiento de la Propiedad del Estado de Aguascalientes / Poder Ejecutivo

(4,425,257)

(3.206,724)

construcciones (360.620) (335,576) (310.532)
Total de depreciacion bienes $ 140263 § = 165307 § 373,351
inmuebles e infraestructura
Bienes muebles
31 de Diciembre de
2016 31 de diciembre 2015 Inicio 2015

a. Inversion:
Equipo de transporte $ 7,917,494 $ 7,915,695 $ 7,836,961
Equipo de computo 5,124,442 6,060,183 6,981,255
Mobiliario y equipo de oficina 5,011,392 3,863,386 2,608,203
Equipo de ingenieria y arquitectura 806.529 808.277 808.277
Equipo de radiocomunicacion 487,139 482,703 213,871
Maquinaria y equipo - - -
Muebles de hogar 174,765 174,765 155,923
Herramientas 190,412 144,771 175,167
Equipo de seguridad - - 5.461

Total de bienes muebles e inmuebles $  19712,173 $§ 19451780 §_ 18,785,118

31 de Diciembre de 2016 31 de diciembre 2015 Inicio 2015

b. Depreciacion acumulada:
Equipo de transporte (7,917,494) (7,917,494) (7,836,961)
Equipo de computo (4,483,279) (5,304,124) (6,650,399)

(2,074.,478)
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Equipo de ingenieria y arquitectura (1,719.139) (1,636.798) (792,878)
Equipo de radiocomunicacion 0 0 (185,127)
Magquinaria y equipo 0 0 (16,917)
Muebles de hogar 0 0 (128.,339)
Herramientas 0 0 (130,681)
Equipo de seguridad 0 0 (2.149)
Total de depreciacion $  (18.545.169) $ (18.065.140) $ (17.817.929)
Bienes muebles e inmuebles, neto $§ 1,167,004 b 1,386,640 § 967,189

Derivado de nuestra obligacion de presentar la informacion contable Armonizada, se informa que los codigos que se incluyen en el anexo del activo del
Instituto, no se incluye el coédigo para Armonizaciéon Contable, sin embargo se encuentra el IVSOP en el proceso para entregar la informacion segiin los
lineamientos.

T Otros Activos
31 de Diciembre de 2016 2015
Depositos en garantia $ 716,481 $ 690,898
Gastos pagados por adelantado a Largo Plazo 0 271,592
$ 716,481 $§ 962,490
PASIVO
8. Cuentas por pagar a corto plazo

Este rubro incluye los siguientes renglones mostrados en el estado de posicion financiera adjunto:

31 de Diciembre de 2016 2015

Grupo Inmobiliario Verhome, S.A. de C.V. $ 23,490,095 $ 23,490,095
Otras cuentas por pagar a corto plazo 10.842.460 35,211,403




INSTITUTO DE VIVIENDA SOCIAL
¥ ORDENAMIENTO DE LA PROPIEDAD

Subsidios por aplicar

Se integra principalmente por subsidios para vivienda, que se aplican a los diferentes programas con que cuenta el Instituto. Se integran por los siguientes

conceptos:

Aportaciones del beneficiario

11) NOTAS AL ESTADO DE ACTIVIDADES

1. Ingresos de la gestion
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Ente Publico: Instituto de Vivienda Social y Ordenamiento de la Propiedad del Estado de Aguascalientes / Poder Ejecutivo

$ 34332555 § 58,701,498

31 de Diciembre de 2016 2015

$ 11,588,084 $ 10.289,152

Los ingresos propios al 31 de Diciembre de 2016 y al 31 de diciembre de 2015, se integran como sigue:

Acciones de vivienda social
Acciones de vivienda comercial

Devoluciones sobre venta
Descuentos sobre cobranza

31 de Diciembre de 2016 2015

$ 23,682,444 § 9,579,257
10,077,198 60,015,180

$ 33.759.642 § 69,594,437

(3,711.456)
(3.772,010)
26276176 $

(5,821,762)
(2.449.097)
61,323,578
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T REYNIERI SO0 Ente Publico: Instituto de Vivienda Social y Ordenamiento de la Propiedad del Estado de Aguascalientes / Poder Ejecutivo

Se hace la aclaracion que en el mes de enero del 2016, se hizo la afectacion del incremento a las Cuentas por cobrar por la modificacion del Salario; incluyéndose
este monto en el rubro de Ingresos por venta de bienes y servicios.

2. Participaciones, aportaciones, transferencias, asignaciones subsidios y otras ayudas:

31 de Diciembre de 2016 2015
Programa pinta tu fachada % b 500,000
Programa de mejoramiento de Vivienda 2015 - 6,637,597
Programa de Consolidacion Reservas Urbanas (PCRU) = 16,777,120
Programa Impermeabilizacion de cubiertas 2015 - 4,198,350
Apoyo Ext. p/Alineamto y Subd. Pred. p/casa Edo. = 280.662
Convenio CONAVI-INFONAVIT-IVSOP - 10,000,000
Prog. Vivda digna 66 accs. Vivda vert.(contr.estat - 5,037,120
'187 cuartos adics. Prog. Ampliacs. Mej fonh mezcla - 3,838,000
'03 construccion de vivienda vert (contrap-estatal) 24,000,000 -
'154 cuartos adics. Prog. Ampliacs. Mgj - 6,160,000
Prog. Consolid. Reserv urbs PCRU (SEDATU) 18,375,000 -
Convenio CONAVI-IVSOP-CANADEVI 5,000,000
Construcc. De vivienda vertical (270 MORELOS II) 20,606,400
Programa Construccion recamara adicional 19,000,000 -
Programa Ampliaciones y mejoramientos FAISE 2016 6.581.339 o

3 93.562.739 $ 53.428.849

3. Otros ingresos

31 de Diciembre de 2016 2015
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Otros ingresos:
Aplicacion del incremento salarial a cuentas por cobrar $ 11,673,079 $ 27.160,838
Castigo por devolucion de asignacion 3,472,151 3,911,330
Recuperacién de gastos 3,367,066 48.023
Otros ingresos varios 515,268 421,076
Arrendamiento 251,952 -
Indemnizacién para paso de Energia Eléctrica 1.919.798 -
Incentivo para obra Programa PCRU 2016 6,750,000 -
Diferencia en cancelaciones 596.664 -
_$ 58,545,978 $ 31,541,267
4. Otros gastos
31 de Diciembre de 2016 2015
Otros gastos:
Hacienda Pefiuelas $ 303,821 $ 514,190
Gastos por cancelaciones 4,023,640 5,445,730
Otros gastos varios 28.281.081 10.158.770
$ 32608542 § 16,118,690

I11) NOTAS AL ESTADO DE VARIACION EN LA HACIENDA PUBLIDA
No Aplica
1IV) NOTAS AL ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO

1. Efectivo y equivalentes



Cuenta Publica 2016
Notas a los estados financieros
Por el afio que termino al 31 de Diciembre de 2016 y al 31 de diciembre de 2015
(En pesos)

INSTITUTO DE VIVIENDA SOCIAL

TG TEVSENBESOAL Ente Publico: Instituto de Vivienda Social y Ordenamiento de la Propiedad del Estado de Aguascalientes / Poder Ejecutivo

31 de Diciembre de 2016 2015
Fondo revolvente $ 20,000 $ 30,000
Bancos 36,410,016 36,722,835
Inversiones 56,335,616 65,560,895
S 92,765,632 § 102,313,730

C) NOTAS DE GESTION ADMINISTRATIVA.

1. Introduccion.

Los Estados Financieros de los entes publicos, proveen de informacion financiera a los principales usuarios de la misma, al Congreso y
a los ciudadanos.

El objetivo del presente documento es la revelacidon del contexto y de los aspectos econdmicos-financieros mas relevantes que
influyeron en las decisiones del periodo, y que deberan ser considerados en la elaboracion de los estados financieros para la mayor
comprension de los mismos y sus particularidades. De esta manera, se informa y explica la respuesta del gobierno a las condiciones
relacionadas con la informacién financiera de cada periodo de gestiéon; ademas, de exponer aquellas politicas que podrian afectar la
toma de decisiones en periodos posteriores.

2. Panorama Econdmico y financiero.

Los estados financieros que se acompafan han sido preparados de conformidad con las disposiciones vigentes en materia de
informacion financiera establecidas por las politicas y practicas especificas de contabilizacidon gubernamental, aplicables para la
presentacion de la cuenta de la Hacienda Publica descritas en la Nota C).4 de la secciéon de gestion administrativa. Dichas practicas
contables estan preparadas parcialmente de conformidad con los principios basicos de contabilidad gubernamental, cuyas disposiciones
son establecidas en la Ley General de Contabilidad Gubernamental (LGCG), la Ley de Presupuesto, Gasto Publico y Responsabilidad
Hacendaria del Estado de Aguascalientes y sus Municipios y demas disposiciones aplicables para ésta Entidad, cuyas normas son
obligatorias a partir del afio 2014.

3. Autorizacion e Historia.
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INSTITUTO DE VIVIENDA SOCIAL

g O E MV ENDA SO Ente Publico: Instituto de Vivienda Social y Ordenamiento de la Propiedad del Estado de Aguascalientes / Poder Ejecutivo

Se crea el Instituto de Vivienda Social y Ordenamiento de la Propiedad del Estado de Aguascalientes, como un organismo publico
descentralizado de la Administracion Publica Estatal, con personalidad juridica y patrimonio propios; con fecha de 15 de marzo de 2011,
se realizé el cambio en razén social de Instituto de Vivienda del Estado de Aguascalientes al nombre antes mencionado, el cual fue
publicado en el Periddico Oficial del Estado de Aguascalientes el lunes 28 de febrero de 2011 y fue abrogada la Ley del Instituto de
Vivienda del Estado de Aguascalientes.

Como organismo publico descentralizado, el Instituto es una entidad paraestatal que goza de autonomia de gestién para el cabal
cumplimiento de su objeto y de los fines y metas sefialados en sus programas.

4. Organizacion y Objeto Social.

De conformidad con lo establecido en la Ley del Instituto de Vivienda Social y Ordenamiento de la Propiedad del Estado de Aguascalientes
en su articulo 3, el objeto del Instituto es:

a. Contribuir al ordenamiento de la propiedad e impulsar el desarrollo y fomento de la vivienda social en el Estado de Aguascalientes;

b. Promover, proporcionar y coordinar, en su caso, los elementos y condiciones técnicos, legales y financieros adecuados para brindar a
las familias del Estado, el acceso a un espacio que le permita el esparcimiento y una vida digna y decorosa;

c. Impulsar mecanismos permanentes de desregulacion que faciliten el flujo de recursos y decisiones;

d. Impulsar el desarrollo habitacional con un sentido de integralidad, desde la ordenacion territorial, la infraestructura y la administracién
urbana, hasta el financiamiento y la promocion de vivienda entre los sectores de menores ingresos de la poblacion;

e. Fomentar la participacion de los sectores publico, privado o social con inversiones y financiamientos para el desarrollo y construccién
de la vivienda social en el Estado.

Tal como lo describe la Ley, el Instituto se enfoca al fortalecimiento y desarrollo habitacional en el Estado de Aguascalientes, a través de
diferentes acciones de vivienda social, con recursos propios y el aprovechamiento de los diferentes programas federales y estatales.

Conforme a la Ley del Instituto de Vivienda Social y Ordenamiento de la Propiedad del Estado de Aguascalientes, el Instituto sera regido en
su funcionamiento por la Junta de Gobierno, la Direccion General, el Consejo Consultivo del Instituto, el Comité de Adjudicaciones y el
Comité de Transparencia; en la misma Ley se establecen las facultades y atribuciones de cada uno de ellos. Las principales facultades y
atribuciones del Director General son las siguientes:
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I Representar técnica, administrativa y legalmente al Instituto, con todas las facultades generales que requieran clausula especial, sin
limitacion alguna, conforme a la legislacion aplicable;

1. Proponer a la Junta de Gobierno los planes y programas que deba desarrollar el Instituto y ejecutar los que resulten aprobados;

1. Someter a la consideracion de la Junta de Gobierno el informe de actividades del ejercicio anterior, el proyecto de presupuesto, los
estados financieros, los balances anuales, asi como los informes de avances financieros correspondientes. En el informe y
documentos de apoyo se cotejaran las metas propuestas y los compromisos asumidos por la Direccion General con las metas

alcanzadas;

IV.  Dirigir, administrar y supervisar todos los asuntos de la competencia del Instituto;

V. Ejercer y desistirse de acciones judiciales inclusive del juicio de amparo;

VI. Comprometerse en asuntos de arbitraje y celebrar transacciones;

VIl. Otorgar poderes generales y especiales con las facultades que le competen, entre ellas las que requieran autorizacion o clausula
especial;

VIII.  Sustituir o revocar poderes generales especiales;

IX. Proponer a la Junta de Gobierno las medidas que considere convenientes para el mejor funcionamiento del Instituto, asi como las
modificaciones que correspondan al Reglamento Interior, a las Condiciones Generales de Trabajo, a los lineamientos y demas
normativa interna vigente, asi como a la estructura y organizacién del Instituto;

X. Proponer a la Junta de Gobierno los programas, contratos o acciones que deban realizarse con la coordinacion y/o participacion de
los gobiernos Federal y Municipales, asi como con Organismos Publicos y Privados;

Xl.  Proponer para la aprobacién correspondiente de la Junta de Gobierno, las contraprestaciones economicas que el Instituto debera
requerir por los Servicios técnicos y juridicos que realice, asi como las modalidades en su pago y condiciones correspondientes;

Xll.  Contratar, convenir y suscribir los actos juridicos para la obtencién de créditos, recursos o inmuebles necesarios para el cumplimiento
del objeto social del Instituto, previa aprobacion de la Junta de Gobierno;

XIll. Celebrar los contratos con organismos oficiales, federales, estatales y municipales, nucleos agrarios y demas personas, relacionadas

con la materia y que se deriven de la aplicacion de la Ley;

XIV. Seleccionar, contratar y remover al personal del Instituto; cuyo nombramiento no corresponda a la Junta de Gobierno;

XV. Establecer los sistemas administrativos, estadisticos, de control y evaluacién necesarios para la consecucion de los objetivos del
Instituto y la actualizacion y desarrollo permanente de su organizacion e informar, cuando menos semestralmente, a la Junta de
Gobierno sobre la evaluacién de la gestion;

XVI. Formular y mantener actualizado el inventario estatal de los bienes y recursos que integran el patrimonio del Instituto;

XVII. Asistir a las sesiones de la Junta de Gobierno con derecho de voz, pero sin voto;

XVIII. Las demas que le determine la Junta de Gobierno, establezcan o deriven de esta Ley, su reglamento y demas disposiciones legales
aplicables.
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La Direccion General del Instituto es el area responsable de elaborar y proponer a la Junta de Gobierno planes y programas a desarrollar,
asi como informar el proyecto de presupuesto, estados financieros e informes de avances financieros y en general dirigir, administrar y
supervisar todos los asuntos competencia del Instituto.

Las principales atribuciones, en materia financiera de la Direccion General del Instituto segun lo estipula el articulo 24 de su propia Ley son,
entre otras:

a. Someter a la consideracion de la Junta de Gobierno el informe de actividades del ejercicio anterior, el proyecto de presupuesto, los
estados financieros, los balances anuales, asi como los informes de avances financieros correspondientes. En el informe y
documentos de apoyo se cotejaran las metas propuestas y los compromisos asumidos por la Direccion General con las metas
alcanzadas

b. Proponer a la Junta de Gobierno los programas, contratos o acciones que deban realizarse con la coordinacion y/o participacion de
los gobiernos Federal y Municipales, asi como con Organismos Publicos y Privados

¢ Contratar, convenir y suscribir los actos juridicos para la obtencion de créditos, recursos o inmuebles necesarios para el cumplimiento
del objeto social del Instituto, previa aprobacién de la Junta de Gobierno

d. Establecer los sistemas administrativos, estadisticos, de control y evaluacion necesarios para la consecucion de los objetivos del
Instituto y la actualizacion y desarrollo permanente de su organizacion e informar, cuando menos semestralmente, a la Junta de

Gobierno sobre la evaluacion de la gestion.

5. Bases de Preparacion de los Estados financieros.

a. Marco contable regulatorio — La contabilidad general del Instituto se lleva a cabo sobre la base de devengado, obteniendo asi la
informacion financiera y facilitando la evaluaciéon de los presupuestos. Los estados financieros estan registrados y preparados sobre
costos histéricos. A partir del 1° de enero de 2009 entro en vigor la LGCG, la cual establece las bases de registro contable y presupuestal,
asi como los informes que deberan prepararse para integrar la informacion financiera para todas las Entidades Publicas de Gobierno en el
pais, Asi mismo, se han emitido diversas disposiciones, postulados y reglas para ordenar y armonizar la contabilidad gubernamental de
los entes publicos.
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b. Clasificacién de cuentas en los estados financieros- Los principales rubros y cuentas contables de los estados financieros adjuntos se
clasifican conforme se indican y presentan en el manual de contabilidad gubernamental aprobado en el capitulo VI, con fundamento en
los articulos 6, 7 y 9 de la LGCG y demas disposiciones estatales aplicables para ésta Entidad, prevaleciendo en algunos estados
financieros la clasificacién del objeto del ingreso y del gasto publico.

Algunos de los rubros mas importantes presentados en el Estado de Actividades se definen como sigue:

i Ingresos por venta de bienes y servicios- Son los ingresos que el Instituto obtiene de la venta de terrenos, edificaciones y
servicios derivados del ejercicio de sus facultades y en el cumplimiento de su objeto.

ii. Productos por ingresos de tipo corrientes- Son los percibidos por actividades que corresponden a funciones de caracter
complementario a su objeto, como son los incrementos salariales a las cuentas por cobrar, castigos por devolucién de
asignaciones, penalizaciones de obra, copias fotostaticas, entre otros.

ill. Transferencias, asignaciones, subsidios y otras ayudas- Son recursos provenientes de las Entidades Federales y/o Estatales,
sefalados en las Leyes Fiscales y los Convenios de coordinacion fiscal celebrados al tenor de las mismas, los cuales son
destinados para cumplir con un propésito o programa especifico a para fines de su objeto.

iv. Otros ingresos y beneficios varios- Son los percibidos como aportaciones adicionales de los beneficiarios ara su utilizacion en
programas de vivienda digna, para construcciones adicionales a las viviendas, entre otros.
V. Servicios personales- Comprenden las asignaciones destinadas a cubrir los servicios, mantenimiento, adquisiciones de materiales

de oficia, limpieza y de impresion necesarios para el funcionamiento del Instituto.

c. Presentaciéon en la cuenta de la Hacienda Publica.- El Instituto tiene la obligacién de reportar y presentar su informacion financiera
mediante el desglose de diversos estados financieros y reportes especificos de forma mensual y acumulada al mes del afio presentado,
ante la Secretaria de Finanzas del Estado de Aguascalientes y otras Entidades Publicas que le corresponden, dicha informacion es
publicada en la pagina de Internet del Gobierno del Estado de Aguascalientes por lo que las cifras son del conocimientos de Entidades,
de terceros y publico en general.

6. Politicas de Contabilidad Significativas.
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Los estados financieros adjuntos del Instituto estan preparados de conformidad con las reglas y practicas basicas de contabilidad
gubernamental, las cuales estan establecidas principalmente en la LGCG, en la Ley de Presupuesto, Gasto Publico y responsabilidad
Hacendaria del Estado de Aguascalientes y demas aplicables para ésta Entidad, asi como con las Normas de Informacion Financiera
Mexicanas (NIF), que en su caso son aplicadas de manera supletoria, las cuales se mencionan en la Nota 1 de la seccion de gestion
administrativa, y que son aplicadas de forma parcial y cuyo objeto es el normar y regular los presupuestos de ingresos y de egresos, el
registro de la contabilidad, asi como el ejercicio del gasto publico.

Conforme al parrafo anterior, las principales politicas y practicas de contabilidad seguidas por el Instituto se mencionan a continuacion:
a. Reconocimiento de los efectos de la inflacion en la informacién financiera

Los estados financieros que se acompafian se has preparado sobre bases histéricas, sin incluir integralmente los efectos de la inflacién
en la informacion financiera hasta el 31 de diciembre de 2007, como lo requieren las NIF.

b. Efectivo y equivalentes de efectivo

Incluye el efectivo en caja y bancos, asi como los excedentes de efectivo invertidos en otros instrumentos financieros, los cuales se
clasifican de acuerdo con la intencién de uso, consisten principalmente en valores a corto plazo, de gran liquidez, facilmente
convertibles en efectivo y sujetos a riesgos poco significativos de cambios en valor. Se valuan a su costo de adquisicion mas los
rendimientos devengados, los cuales se reconocen en el Estado de actividades.

c. Derechos a recibir en efectivo

Son las cuentas por cobrar de los ingresos por acciones de vivienda social, se registran con base en UMAS y salarios minimos a su
valor nominal al momento de su contratacién y se modifican conforme varia el UMA y los salarios minimos, se reconocen en el estado
de actividades los efectos de la actualizacion a que estan sujetas segun la clausula contractual.

La estimacién para cuentas de cobro dudoso se registra aplicando diversos porcentajes que de acuerdo a su naturaleza, se estima
recuperar de la cuenta por cobrar. El Instituto registré como estimacion para el ejercicio que concluy¢ el 31 de diciembre de 2013, un
10% de las cuentas por cobrar para los saldos que tienen de 180 a 360 dias de antigiiedad y aplicé un 20% para los saldos de que
tienen de 361 dias de antigiledad en delante. A la fecha de estos estados financieros el monto de la estimacion no se ha modificado,
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dado que la administracion del Instituto la considera razonable y cubre adecuadamente los saldos con problemas de antigiedad de las
cuentas por cobrar actuales.
De cierta forma el riesgo de crédito por la recuperacion de la cuenta por cobrar es cubierto con la garantia de reserva de dominio sobe
los bienes inmuebles vendidos a crédito. Sin embargo, la recuperacion de los créditos y del inmueble en el momento de su vencimiento,
esta sujeta a un analisis social y de prescripcion legal de hacer valida la garantia por parte del personal social del Instituto.

d. Inventarios inmobiliarios y costo de ventas

Los inventarios inmobiliarios se valian como sigue:

Terrenos expropiados a favor del Instituto- Se encuentran registrados a los valores determinados mediante peritajes practicados por la
Comision de Avaluos de Bienes Inmuebles Nacionales (CABIN).

Terrenos recibidos- Se valuan a su valor catastral al momento de recibir dichos terrenos.
Terrenos comprados- Se valuan con base en el costo de adquisicion, mas gastos incurridos.

Obras en proceso- Se valuan a sus costos de adquisicion de materiales y erogaciones incurridas, el saldo representa el avance de obra
en funcién al costo real incurrido.

Inversion en fraccionamientos- Se valuan a sus costos de construccion y urbanizacién, el saldo representa las obras terminadas
disponibles para la venta.

Materiales y suministros.- Se valuan a su costo de adquisicion y se registran en el estado de actividades en el momento en que se
consumen.

El costo de ventas se registra al momento de la enajenacion de los inventarios (acciones de vivienda, terrenos o materiales). En el caso
de las acciones de vivienda se determina con base en el costo por metro cuadrado promedio, el cual se obtiene de la division del costo
total de los inventarios, entre la superficie vendible.
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e. Bienes inmuebles y muebles

Los bienes inmuebles y muebles se registran a su costo de adquisicion, construccion, fabricacion o equivalente. La depreciacion se
calcula conforme al método de linea recta con base en la vida util de los activos:

ANOS DE

VIDA UTIL
Edificios y construcciones 20
Mobiliario y equipo de oficina 10
Muebles de hogar 10
Equipo de radiocomunicacion 10
Maquinaria y equipo 10
Equipo de seguridad 10
Equipo de transporte 5
Equipo de computo 4
Equipo de ingenieria y arquitectura 3
Herramientas 3

f. Beneficios a los empleados

Con base en la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, en su articulo 116 fraccion VI, las relaciones de trabajo entre los
Estados y sus trabajadores se regiran por las Leyes que expidan las Legislaturas, y con base en lo dispuesto por el Articulo 123 de esta
Ley Constitucional y sus disposiciones reglamentarias. En este caso, dicha norma en particular es la Ley de Seguridad y Servicios
Sociales para los Servidores Publicos del Estado de Aguascalientes, la cual con base en sus articulos normativos establece los
derechos laborales de los trabajadores por jubilaciéon, indemnizacion por vejez, cesantia o muerte. También define las obligaciones que
tienen las Entidades Publicas de pagar determinados beneficios a sus empleados cuando se presente una terminacion de la relacion
laboral sin causa justificada, dichas indemnizaciones se cargaran a los egresos del afo, cuando se resuelve que no es procedente la
rescision de la relacién de trabajo por parte de una Entidad. Cabe mencionar que conforme a la LFT, en su articulo 126 fraccion V, se
exceptua del pago de la participacion de los trabajadores en las utilidades a las entidades publicas descentralizadas.
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Y OROENAMIENTO OE LA PROPIEDAD

g. Reconocimiento de ingresos

Los ingreso se integran por la venta de las acciones de vivienda, de otorgamientos de creditos para mejoramiento de vivienda y de
otros programas diversos administrados por el Instituto, y se reconocen cuando existe juridicamente el derecho de cobro, lo cual ocurre
cuando el Instituto celebra un contrato con el beneficiario o promotor.

Los ingresos por participaciones, aportaciones y convenios se reconocen en el momento en que son transferidos por parte de las
Entidades Federales y/o Estatales, los recursos previamente convenidos entre ambas partes, y depositados en las cuentas bancarias
del Instituto.

Los otros productos por ingresos corrientes representan principalmente los ingresos que obtiene el Instituto por concepto de intereses
financieros por mantener saldos en inversiones en valores temporales, esto se reconoce en el momento en que se presentan y se
conocen. También se tienen intereses devengados pendientes de cobro por los atrasos en los pagos de acciones de vivienda, que son
reconocidos como ingreso financieros hasta el momento de su cobro, por lo que dichos intereses no se presentan como cuentas por
cobrar, esto debido a la negociacién entre el Instituto y los beneficiarios dado que los créditos tienen un caracter de apoyo social.

h. Reconocimiento de egresos

Se reconocen principalmente en el momento en que se adquiere el bien o se recibe el servicio, a su valor total de adquisicion segun la
factura, incluyendo el impuesto al Valor Agregado, que para tal efecto debe estar previamente aprobados y contemplados generalmente
en el presupuesto de egresos del gjercicio en que se devengan.

Obligaciones fiscales

De conformidad con el articulo 79 fraccion X de la Ley del Impuesto sobre la Renta (LISR) aplicable para 2015, el Instituto no es sujeto
del pago de estos impuestos, y Unicamente tiene la obligacion de retener los impuestos y de exigir que la documentacién soporte de
sus operaciones reuna los requisitos fiscales cuando se hagan pagos a terceros y estén obligados a ello en términos de LISR. Otra
obligacion a cargo del Instituto es cubrir las aportaciones a instituciones de seguridad social para los trabajadores derivadas de las
remuneraciones a su personal.
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Hacienda Publica/Patrimonio

La Hacienda publica/ patrimonio se encuentra integrado por el conjunto de bienes y derechos, por los ingresos propios generados, por las
aportaciones, participaciones y subsidios que otorguen los gobiernos federales y/o estatales, por los donativos, por los intereses y
rendimientos obtenidos por el uso de su patrimonio, lo anterior neto de las erogaciones efectuadas y ejercidas.

Los recursos que se obtengan de las ventas de acciones de vivienda de los fraccionamientos desarrollades netos de sus costos y gastos,
seran reinvertidos en los programas de vivienda que se establezcan, por lo que el superavit obtenido formara parte del patrimonio del
Instituto.

Normatividad Gubernamental

Con fecha 31 de diciembre de 2008, el Congreso de la Unién de los Estados Unidos Mexicanos decreto la expedicién de la Ley General de
Contabilidad Gubernamental, la cual es de orden publico y tiene por objeto establecer los criterios generales que regiran la contabilidad
gubernamental y la emision de informacion financiera de los entes publicos , con el fin de lograr una adecuada armonizacién contable entre
los niveles de gobierno federal, estatal y municipal y demas entidades de la administracién publica, érganos autdnomos federales y
estatales.

Para lograr los fines de la armonizacion contable se creo el Consejo Nacional de Armonizacién Contable (CONAC), el cual es un ¢rgano de
coordinacion para la armonizacion de la contabilidad gubernamental y tiene por objeto la emision de las normas contables y lineamientos
para la generacion de la informacion financiera que aplicaran las entidades publicas. Este organismo ya ha emitido un marco conceptual de
contabilidad gubernamental, postulados basicos de contabilidad, normas relativas al momento en que se deben registrar los ingresos y
egresos, entre otras reglas contables, asi mismo, se han emitido diversos plazos para el cumplimiento de las obligaciones y su adopcién
general.

En el caso del Instituto, a la fecha de los estados financieros se muestra un avance importante en el proceso de cumplimiento respecto de
las normas contables y lineamientos emitidos para la generacion de la informacion financiera en materia de armonizacion contable.

7. Posicion en Moneda Extranjera y Proteccion por Riesgo Cambiario.

No se cuenta con activos y pasivos en moneda extranjera.
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8. Reporte Analitico del Activo.

El Marco Conceptual de Contabilidad Gubernamental establece en la fraccion VI Estados presupuestarios, financieros y econémicos a producir y
sus objetivos, inciso a) establece que los entes publicos deberan generar y presentar periédicamente y en la cuenta publica los siguientes
estados e informacion contable:

A) Estado de Situacion Financiera;

B) Estado de Actividades;

C) Estado de Variacién en la Hacienda Publica;

D) Estado de Cambios en la Situacion Financiera;

E) Estado de Flujos de Efectivo;

F) Estado Analitico del Activo;

G) Estado Analitico de la Deuda y Otros Pasivos;

H) Informe sobre Pasivos Contingentes, y

1) Notas a los Estados Financieros.

El estado Analitico del activo tiene como finalidad mostrar el comportamiento de los fondos, valores, derechos y bienes debidamente identificados
y cuantificados en términos monetarios, que dispone el ente publico para realizar sus actividades, entre el inicio y el fin del periodo. La finalidad
del Estado Analitico del Activo es suministrar informacion de los movimientos de los activos controlados por el ente publico durante un periodo
determinado para que los distintos usuarios tomen decisiones economicas fundamentadas.

9. Fideicomisos, Mandatos y Analogos.

No se cuenta con fideicomisos.

10. Reporte de Recaudacion.

11. Informacién Sobre Deuda y el Reporte Analitico de la Deuda
No Aplica.

12. Calificaciones otorgadas No Aplica.
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13. Proceso de Mejora No aplica

14. Proceso de mejora No Aplica
15. Eventos posteriores al cierre. No aplica
16. No existen partes relacionadas que pudieran ejercer influencia significativa sobre la toma de decisiones financieras y operativas.
17. Bajo protesta de decir verdad declaramos que los Estados Financieros y sus notas, son razonablemente correctos y son responsabilidad del
emisor.
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