AEEYE

£ -’_ SAE ARRENDADOR: AEROPUERTO DE AGUASCALIENTES, S.A.DE C.V.
§ﬁ. SECRETARIA DE ADMINISTRACIGN CONTRATO DE

T, P - AREA REQUISITANTE: SECRETARIA DE SEGURIDAD PUBLICA

B Contigo1100 ARRENDAMIENTO :

Bl
o
- CONTRATO NUMERO: 004/2020-ARRENDAMIENTO-SSP

@

\roxan

L

CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DEL HANGAR N° 10, DEL AEROPUERTO INTERNACIONAL “JESUS
TERAN PEREDO”, UBICADO EN CARRETERA PANAMERICANA KM 22, EJIDO BUENAVISTA
DE PENUELAS, C.P. 20340, EN LA CIUDAD DE AGUASCALIENTES, AGS

CONTRATO No. 004/2020-ARRENDAMIENTO-SSP

Contrato de arrendamiento del Hangar namero 10, del Aeropuerto Internacional “Jes(s Teran Peredo’,
ubicado en carretera Panamericana km 22, Ejido Buenavista de Pefiuelas, C.P. 20340, en la ciudad de
Aguascalientes, Ags., que celebran por una parte el Gobierno del Estado de Aguascalientes, a través de la
Secretaria de Administracion, representada por su titular el C.P. Juan Francisco Larios Esparza, en su
caracter de Secretario de Administracion, a quien en lo sucesivo se le denominara “El Arrendatario” y por
la otra parte la persona moral denominada Aeropuerto de Aguascalientes S.A. de C.V., representada en
este acto por el C. Alejandro Rojas Vieyra, en su calidad de apoderado legal, a quien en lo sucesivo se le
denominara “El Arrendador”, al tenor de los siguientes antecedentes, declaraciones y clausulas:

| ANTECEDENTES i

1. Mediante oficio nimero SSP/DGA/0057/2020, la Secretaria de Seguridad Plblica del Estado de
Aguascalientes a quien en lo sucesivo se le denominara “El Ente Requirente”, solicitd a la
Contraloria del Estado, le informara si existe algin hangar disponible en el inventario de bienes
propiedad de Gobierno del Estado el cual cumpla con los requisitos que requiere la Secretaria de
Seguridad Publica.

2. En términos de lo dispuesto por el articulo 36 fracciones | y I, de la Ley de Adquisiciones,
Arrendamientos y Servicios del Estado de Aguascalientes y sus Municipios y en respuesta al oficio
referido con anterioridad, mediante oficio nimero DGJ/0021/2020, de fecha 15 de enero de 2020, I,
Contraloria del Estado informé que no cuenta con un hangar disponible que redna las caracteristicds
que usted requiere para los fines descritos en el oficio nimero SSP/DGA/0057/2020.

3.  El Instituto Catastral del Estado de Aguascalientes a solicitud de la Secretaria de Seguridad Plblica
emitio la Justipreciacion de rentas del inmueble objeto del presente contrato, misma que sirve de base
para determinar el monto de las rentas a pagar a “El Arrendador”, tal y como lo sefiala el articulo 37 de
la Ley de Adquisiciones, Arrendamientos y Servicios del Estado de Aguascalientes y sus Municipios.

4. En virtud de lo anterior, mediante requisicién de compra nimero 0269/2020, emitida en el SIIF (Sistema
Integral de Informacion Financiera) por “El Ente Requirente” en términos de lo dispuesto por el articulo
13 del Manual de Lineamientos y Politicas Generales para el Control de los Recursos de las
Dependencias y Entidades del Gobierno del Estado de Aguascalientes, se solicitd a la Secretaria de
Administracion realizara el arrendamiento del Hangar nimero 10, del Aeropuerto Internacional “Jess
Teran Peredo”, ubicado en carretera Panamericana km 22, Ejido Buenavista de Pefiuelas, C.P. 20340,
en la ciudad de Aguascalientes, Ags.

5. Envirtud de lo anterior y en términos de lo dispuesto por los articulos 35 y 38 de la Ley de Adquisiciones
Arrendamientos y Servicios del Estado de Aguascalientes y sus Municipios, en cumplimiento de lo
dispuesto por el diverso numeral 36 de la citada Ley, se procede a la contratacion de la persona moral
denominada Aeropuerto de Aguascalientes S.A. de C.V., quien cuenta con facultades suficientes para
dar en arrendamiento el inmueble objeto del presente contrato, por un importe total de $740,098.56
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(SETECIENTOS CUARENTA MIL NOVENTA Y OCHO PESOS 56/100 M.N.) monto que incluye el
|.V.A. correspondiente.

Una vez sefialado lo anterior, con fundamento en lo dispuesto por el articulo 66 de la Ley de Adquisiciones,
Arrendamientos y Servicios del Estado de Aguascalientes y sus Municipios, en adelante “La Ley”, toda vez
que se verificd el cumplimiento de los requisitos establecidos por el referido ordenamiento legal, se procede al
otorgamiento del presente contrato, de conformidad con las siguientes declaraciones y clausulas:

| DECLARACIONES |

Primera.- “El Arrendatario” declara:

1.1 Que es una Dependencia del Gobierno del Estado de Aguascalientes de acuerdo con lo establecido en
el articulo 18, fraccion Il de la Ley Organica de la Administracion Publica del Estado.

1.2 Que en términos de lo previsto por los articulos 33 fraccion XXI y XXIX de la Ley Organica de la
Administraciéon Publica del Estado de Aguascalientes y articulos 8° y 11 fraccién XIX del Reglamento
Interior de la Secretaria de Administracion, en relacion con el articulo 12 fraccion Il de “La Ley”, “La
SAE” tiene las facultades legales y administrativas para celebrar el presente contrato.

1.3 Que el C.P. Juan Francisco Larios Esparza comparece en este acto con el caracter de Secretario de
Administracién del Estado de Aguascalientes, segun lo acredita con el respectivo nombramiento nimero
SGG/N/002/2018 de fecha 02 de enero del 2018 otorgado por el Gobernador Constitucional del Estado,
C.P. Martin Orozco Sandoval.

1.4 Que tiene establecido su domicilio para oir y recibir toda clase de notificaciones derivadas del presente
contrato, ubicado en Avenida de la Convencion Oriente nimero 104, 4° piso, Colonia del Trabajo, C.P
20180, en la Ciudad de Aguascalientes, Ags. \\

1.5  Que en fecha 03 de abril del 2020, la Secretaria de Finanzas del Estado de Aguascalientes autorizé los
recursos necesarios para cubrir las erogaciones derivadas del presente contrato de arrendamiento,
correspondiente a la requisicion de compra nimero 0269/2020.

1.6 Que cuenta con Registro Federal de Contribuyentes SFI-011030-DU4, a nombre de la Secretaria de : /
Finanzas, con domicilio fiscal en Avenida de la Convencion Oriente, nimero 102, Colonia del Trabajo, (\\ ‘
C.P. 20180, en la Ciudad de Aguascalientes, Ags. - \

1.7 Que tiene la necesidad de tomar en arrendamiento el inmueble objeto del presente contrato para :
resguardo de la aeronave. \

1.8 Que a través de la Direccion General de Adquisiciones, verificd que a la fecha de la celebracion del
presente contrato, los accionistas de la Aeropuerto de Aguascalientes S.A. de C.V., no desempefian
empleo, cargo o comision en el servicio publico del Estado de Aguascalientes, lo anterior con
fundamento en lo dispuesto por el articulo 36 fraccion IX de la Ley de Responsabilidades Administrativas
del Estado de Aguascalientes.
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Segunda.- “El Arrendador” declara:

21 Que cuenta con registro vigente en el Padrén Unico de Proveedores de la Administracion Pablica
Estatal, bajo la clave PR03066, inscrito en fecha 12 de septiembre del 2012 y refrendado para el
presente ejercicio fiscal el pasado 29 de enero del 2020.

2.2 Que es una sociedad debidamente constituida bajo las leyes mexicanas tal y como lo acredita con la
escritura publica nimero 44,352 de fecha 28 de mayo de 1998, tirada ante la fe del Licenciado Emiliano
Zubiria Maqueo, Notario Plblico nimero veinticinco del entonces Distrito Federal, Instrumento notarial
debidamente inscrito en el Registro Publico del Comercio del Distrito Federal en fecha 25 de junio de
1998.

2.3 Que su apoderado es el C. Alejandro Rojas Vieyra, quien cuenta con las facultades suficientes para la
firma del contrato y cobro del producto de la renta del inmueble objeto del presente contrato, de
conformidad con el instrumento puablico nimero 125,244 de fecha 14 de agosto del 2018, otorgado ante
la fe del Lic. Eduardo Garcia Villegas, Notario Pablico nimero 15 de los del entonces Distrito Federal,
facultades que a la fecha no le han sido restringidas ni modificadas en forma alguna y que puede ejercer
de manera individual.

24  Que el Aeropuerto Internacional de la Ciudad de Aguascalientes ubicado en la Carretera Panamericana
kilometro 22 (veintidos) sin nimero, Ejido Buena Vista de Pefiuelas, en la Ciudad de Aguascalientes,
C.P. 20340, dentro del cual se encuentra el inmueble objeto del presente contrato identificado como el
Hangar nmero 10, a quien en lo sucesivo se le denominara “El Inmueble”, cuya ubicacion especifica
se sefiala en anexos, fue otorgado en concesion a la empresa Aeropuerto de Aguascalientes, S.A. de
C.V.,, en fecha 29 de junio de 1998, concesion que la faculta para administrar, operar y explotar el
Aeropuerto Internacional de Aguascalientes.

2.5 Que el inmueble objeto del presente contrato de arrendamiento cuenta con una superficie total de 1,4
(MIL CUATROCIENTOS SESENTA'Y CINCO) metros cuadrados.

2.6 Que el 13 de noviembre del 2001 fue publicada en el Diario Oficial de la Federacién la modificacion a la
concesion anteriormente referida, y que en términos de los numerales 2.2 y 2.4 de dicha modificacion
“El Arrendador” tiene la facultad de celebrar contratos de arrendamiento respecto de las superficies
incluidas en la infraestructura aeroportuaria, tal y como se establece en la fraccion | del articulo 77 de la
Ley General de Bienes Nacionales, declarando bajo protesta de decir verdad que dichas facultades a la
fecha de suscripcion del presente contrato no le han sido revocadas ni modificadas.

2.7 Que por estar dentro de su objeto social la administracion, operacion, construccion y/o explotacion de
aeropuertos; asi como proporcionar servicios aeroportuarios, complementarios y comerciales para la
explotacion de los aeropuertos; y llevar a cabo cualquier actividad que directamente soporte y esté
relacionada con dicho objeto, tiene la capacidad necesaria para otorgar en arrendamiento el inmueble
objeto del presente contrato.

2.8 Que es su voluntad otorgar en arrendamiento el inmueble descrito en los numerales 2.4 y 2.5 del
presente apartado.

2.9 Que sefiala como datos para oir y recibir todo tipo de notificaciones derivadas del presente contrato el K\
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210 Que se encuentra dada de alta ante la Secretaria de Hacienda y Crédito Publico bajo el Registro

Federal de Contribuyentes nimero | D

211 Que manifiesta bajo protesta de decir verdad que a la fecha de celebracién del presente contrato no
desempefia empleo, cargo o comision en el servicio publico.

212 Que se encuentra en aptitud legal para celebrar el contrato ya que no se ubica en alguno de los
supuestos contemplados en el articulo 71 de “La Ley”.

Tercera.- “Las Partes” declaran.
3.1 Que se reconocen mutuamente la personalidad y la capacidad para la celebracion del presente contrato,
sefialando que no existe error, dolo o cualquier otra circunstancia que pudiera afectar o invalidar su

vigencia.

3.2 Que cualquier modificacién durante la vigencia del presente en las declaraciones asentadas en este
apartado, debera notificarse de inmediato a la otra parte por escrito.

3.3 Que conocen los términos y condiciones que se pactan en el presente contrato, por lo que manifiestan
plenamente cumplir con las siguientes:

| CLAUSULAS

Inmueble” a “El Arrendatario” por el periodo comprendido desde el 01 de enero y hasta el 31 de diciembre
del 2020, lo anterior con fundamento en el articulo 2269 del Cadigo Civil del Estado de Aguascalientes en

|
PRIMERA.- El objeto del presente contrato es que “El Arrendador” otorgue el uso y goce temporal de “El %/
relacion con los articulos 3 fraccion 11, 30, 35 y 38 de “La Ley”. L

SEGUNDA.- “El Arrendatario” se obliga a cumplir con lo dispuesto por el articulo 2296 del Codigo Civil del
Estado de Aguascalientes y se obliga a pagar a “El Arrendador” por concepto de renta (y por mes vencido)
la siguiente cantidad: ‘

IMPUESTO AL VALOR J
IMPORTE MENSUAL R TOTAL (\
§53,168.00 $8,506.88 §61,674.88
A

Tal y como se desprende del anterior desglose, el monto mensual que habréa de pagar “El Arrendatario” por
concepto de renta a “El Arrendador” sera de $53,168.00 (CINCUENTA Y TRES MIL CIENTO SESENTA Y
OCHO PESOS 00/100 M.N.), cantidad a la que se le sumara el monto correspondiente al 16% de Impuesto al
Valor Agregado por una cantidad de $8,506.88 (OCHO MIL QUINIENTOS SEIS PESOS 88/100 M.N.), dando
como resultado una cantidad total mensual a pagar por concepto de renta de $61,674.88 (SESENTA Y UN
MIL SEISCIENTOS SETENTA Y CUATRO PESOS 88/100 M.N.).

“Las Partes” acuerdan que el pago correspondiente al mes de diciembre le seré pagado a “El Arrendador”
conforme a la fecha de cierre de operaciones del ejercicio fiscal 2020 de la Secretaria de Finanzas, y no a (\

mes vencido como el resto de las mensualidades. _
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TERCERA.- Para efecto de realizar el pago sefalado en la clausula que antecede “El Arrendador” debera
presentar a la Secretaria de Seguridad Publica del Estado de Aguascalientes dentro de los dltimos 10 dias
habiles del mes, los comprobantes fiscales digitales (CFDI), para que en términos de articulo 72 de “La Ley”,
dentro de los 20 dias naturales siguientes, se autorice y deposite el pago correspondiente a la cuenta
expresamente designada por “El Arrendador” al momento de inscribirse en el Padrén de Unico de
Proveedores de la Administracion Publica Estatal.

Dichos comprobantes fiscales deberan expedirse a nombre de la Secretaria de Finanzas cuyos datos fiscales
se encuentran sefialados en el punto 1.6 del apartado de declaraciones, Unica dependencia facultada para
realizar los pagos correspondientes.

Asi mismo “El Arrendatario” en términos de lo dispuesto por los articulos 4° de “La Ley”, el responsable
del tramite de pago serd el Lic. Rodrigo Martinez Esparza en su caracter de Director General
Administrativo, de “El Ente Requirente” o quien lo sustituya en su cargo y/o funciones.

En términos de lo dispuesto en los articulos 6° y 78 de “La Ley”, dicho servidor publico de manera conjunta
con el Cap. P.A.H. Vicente Vanegas Gonzalez, en su caracter de Director de Servicios Aéreos de “El
Ente Requirente”, o quien lo sustituya en su cargo y/o funciones, seran responsables de verificar que el
arrendamiento se efectle bajo las condiciones de tiempo y forma requeridos y de acuerdo a las
especificaciones establecidas en este instrumento legal. Asi mismo, también seran los encargados de reportar
en tiempo y forma de cualquier incumplimiento de “El Arrendador” para efecto de que la Secretaria de
Administracion, de ser el caso, inicie el procedimiento establecido en el articulo 76 de “La Ley”.

CUARTA.- “Las Partes” estipulan que “El Inmueble” se destinar exclusivamente para cubrir y satisfacer
servicios o actividades relacionadas con el cumplimiento de las funciones o atribuciones de la Secretaria de
Seguridad Publica del Estado de Aguascalientes, conforme a lo previsto en la Ley Orgénica de la
Administracion Publica del Estado de Aguascalientes y demés ordenamientos legales aplicables. '

|

“El Arrendatario” podra utilizar las instalaciones y espacios arrendados que sean necesarios para
cumplimiento de sus fines, por lo que en todo tiempo se ajustara a la Ley de Aeropuertos, su Reglamento, las
Reglas de Operacion y seguridad del aerédromo y demés disposiciones aplicables.

QUINTA.- De conformidad con el articulo 76 de la Ley de Aeropuertos, “El Arrendatario” se obliga a /‘"
contratar a su costa y por su cuenta una péliza de seguro, expedida por una institucion de seguros (\ 3'
debidamente autorizada, que ampare los dafios que ocasione a terceros en su persona o en sus bienes, alos =~ \i
bienes del aerédromo y el dafio o destruccion de “El Inmueble”, como consecuencia de las actividades

realizadas en “El inmueble” por “El Arrendatario” o por el personal que destine para el cumplimiento de "l
sus fines.

Queda convenido que la obtencion del seguro a que esta clausula se refiere no libera a “El Arrendatario” de
su obligacién de pagar los dafos y perjuicios ocasionados por los riesgos que por cualquier causa no ampare
la poliza de referencia y las cantidades no cubiertas por dicha péliza seguiran a cargo de “El Arrendador” y
debera cubrirlas con recursos propios.

SEXTA.- El personal que “El Arrendador” designe, previa identificacion y autorizacion por escrito, podra
verificar en cualquier tiempo que “El Arrendatario” le este dando uso a “El Inmueble” conforme a su N
destino y de acuerdo a lo establecido en este contrato, sin que eso signifique interferencia con las K\\‘
operaciones normales de “El Arrendatario”.

o~
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Si derivado de la verificacion que “El Arrendador” lleve a cabo, se comprueba alguna irregularidad lo
comunicara por escrito a “El Arrendatario” para que en un plazo de cinco dias habiles corrija la irregularidad
existente.

En caso de ser necesario un plazo mayor para la atencion de tales observaciones, debido a la naturaleza de
las irregularidades detectadas, éste debera ser solicitado a “El Arrendador” por escrito dentro de los cinco
dias habiles posteriores a que se le haya notificado la irregularidad, asi mismo, el arrendador estara obligado
a contestar por escrito dentro de un plazo de cinco dias habiles; en caso de que transcurra este plazo sin
producirse la respuesta, se entendera que “El Arrendador” acepto la solicitud.

SEPTIMA.- “Las Partes” convienen que en caso de existir error en las dimensiones y caracteristicas de “El
Inmueble”, la parte que se percate de tal circunstancia lo notificara a la otra parte por escrito, para que previa
verificacion, se realice la modificacion al presente contrato a través del convenio modificatorio
correspondiente.

OCTAVA.- “Las Partes” acuerdan que no obstante la fecha de firma del presente contrato, la vigencia de
éste tiene efecto retroactivo desde el 01 de enero de 2020 y tendra pleno vigor y efectos hasta el 31 de
diciembre de 2020, lo anterior atendiendo a que en términos de lo dispuesto por el articulo 2358 del Codigo
Civil del Estado de Aguascalientes “El Arrendatario” contintio con el uso y goce del bien arrendado desde el
ejercicio fiscal 2018 a la fecha sin que hubiese manifestacion en contrario por alguna de las partes. Dicho
término es obligatorio para “El Arrendador” y potestativo para “El Arrendatario”.

NOVENA.- “El Arrendatario” podra desocupar “El Inmueble” previamente a la fecha de vencimiento del
presente contrato, para lo cual deberd encontrarse al corriente en el pago de la renta y de las demas
obligaciones que se derivan del presente contrato, debiendo notificar por escrito a “El Arrendador” de tal
circunstancia con al menos 30 dias naturales de anticipacién a la fecha de desocupacion, explicando las
razones que motivan su peticion. Al cumplirse tal término, “El Arrendatario” entregara el inmueble libre de
toda responsabilidad y “El Arrendador” quedara obligado a aceptarlo, para el efecto previsto en el articulo

2300 Codigo Civil del Estado de Aguascalientes. / '

Al actualizarse este supuesto quedarén a beneficio de “El Arrendador” todos y cada uno de los arreglos,
mejoras, edificaciones e instalaciones que se hayan realizado a “El Inmueble”, independientemente de que
no haya transcurrido el tiempo de amortizacion de las inversiones que en su caso hubiere realizado.

Al verificarse la terminacién a que se refiere la presente supuesto, debera suscribirse el convenio de
terminacion anticipada y el acta de entrega - recepcion correspondiente, los cuales formaran parte integrante
del presente contrato.

DECIMA.- En términos de lo previsto en el articulo 37 de “La Ley”, al término de la vigencia del presente
contrato se podra prorrogar la vigencia del arrendamiento modificando el costo de la renta mensual en la
proporcion directa al indice inflacionario anual que publique el Instituto Nacional de Estadistica y Geografia
del coeficiente inflacionario de la anualidad anterior. Lo anterior siempre y cuando dicha cantidad no
sobrepase el monto del dictamen que emita el Instituto Catastral del Gobierno del Estado de Aguascalientes,
en términos de lo previsto en el articulo en referencia.

En el caso de que en el mes en que deba ajustarse el aumento del indice inflacionario, este aln no sea
publicado por el Instituto Nacional de Estadistica y Geografia, dicho ajuste se hara en la fecha en que se
disponga de éste, pero se aplicara retroactivamente a partir del mes de que se trate.

/"/—\
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En caso de que no exista el consentimiento de “El Arrendador” para la continuacion del arrendamiento, una
vez vencida la vigencia del mismo, “El Arrendador” se obliga a otorgar a “El Arrendatario” un lapso de 30
dias a partir de la fecha en que le sea notificado por escrito la negativa de continuar con el arrendamiento de
“El Inmueble”, para que éste lo pueda desocupar, obligandose a su vez “El Arrendatario” a entregar “El
Inmueble”, una vez transcurridos los 30 dias.

DECIMA PRIMERA.- El presente contrato se dara por terminado cuando ocurran las siguientes causas:

a)  Acuerdo entre las partes.

b)  Revocacion o renuncia de la concesion para operar, administrar o explotar el aerédromo civil
de servicio publico.

c)  Disolucion, liquidacién, quiebra o concurso mercantil de “El Arrendador”.

d)  Las demas que contemple la ley aplicable.

En cualquiera de los supuestos mencionados con anterioridad “Las Partes” estaran obligadas a cumplir con
las obligaciones que contrajeron a través del presente contrato hasta el momento en que opere efectivamente
la terminacion. Las partes manifiestan que la terminacién del presente contrato no extingue las obligaciones
contraidas por ambos durante su vigencia.

DECIMA SEGUNDA.- “Las Partes” estipulan que “El Arrendatario” no pagaré a “El Arrendador” deposito
alguno por ser una institucion de acreditada solvencia.

DECIMA TERCERA.- “El Arrendatario” acepta que recibié “El Inmueble” en buen estado, contando con los
servicios publicos necesarios para la finalidad que se estipula en la clausula cuarta y se obliga a devolver “El
Inmueble” en las condiciones de uso en que lo recibid, de conformidad con el articulo 2313 del Cédigo Civil
Estado de Aguascalientes. Asi mismo “El Arrendador” se obliga a conservar “El Inmueble” en el mismo
estado en que fue entregado a “El Arrendatario” de conformidad con lo establecido en el articulo 2283 del
Cadigo Civil del Estado de Aguascalientes.

Para el cumplimiento de la presente clausula, en este acto se hace constar que el inmueble se recibe por “E
Arrendador” en las condiciones descritas en el anexo fotografico (mismo que forma parte integral del

presente contrato). |
DECIMA CUARTA.. “El Arrendatario” a partir de la firma del presente contrato podra realizar /"\ |
construcciones, instalaciones, adaptaciones o montajes y en general cualquier modificacion que requiera \. :
realizar en “El Inmueble”, siempre y cuando se encuentren previamente aprobadas por escrito por “El ;
Arrendador”, quien podra asesorar y proporcionar la informacion técnica que se considere necesaria, L
asimismo debera estar comprendido en el Programa Maestro de Desarrollo del Aeropuerto y en caso de ser

necesario, “El Arrendatario” deberd solicitar el permiso correspondiente a la autoridad competente,
debiendo cubrir los derechos que con motivo de ese permiso se generen.

Una vez aprobados esos trabajos, las partes determinaran si las obras requieren supervision, en caso de ser
necesaria el costo que se genere sera por cuenta de “El Arrendatario” y debera cubrirse dentro de los diez
dias naturales siguientes a que “El Arrendador” lo requiera.

Asi mismo, “Las Partes” acuerdan que “El Arrendatario” podra realizar mejoras tomadas a cuenta del pago
de renta, siempre y cuando se cuente con autorizacion previa y por escrito de “El Arrendador”, %\\
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“El Arrendatario” se obliga a dejar en buen estado las instalaciones de “El Inmueble” al término de la
vigencia del presente contrato y reconoce que las mejoras realizadas a “El Inmueble” pasaran a ser parte
integral del mismo y por ende propiedad de “El Arrendador”, sin tener derecho a retribucion alguna por tales
conceptos.

DECIMA QUINTA.- Las mejoras hechas a “El Inmueble” se realizaran en términos de lo dispuesto por el
Cadigo Civil del Estado de Aguascalientes.

DECIMA SEXTA.- En términos de la fraccion Il del articulo 2283 del Codigo Civil del Estado de
Aguascalientes “El Arrendador” sera responsable de las obras de conservacion y reparaciones necesarias
que deban realizarse a “El Inmueble”. Dichas obras las realizara “El Arrendador” bajo supervision y previo
aviso por escrito de “El Arrendatario”, el cual debera sefialar el nombre y nimero de las personas que
vayan a llevar a cabo materialmente las obras o reparaciones, asi como la fecha y horario entro del cual se
llevaran a cabo.

Asi mismo, “El Arrendatario” se obliga a conservar permanentemente en buen estado tanto “El inmueble”
como las instalaciones y/o construcciones que sean edificadas sobre el mismo, asi como a acatar todas las
indicaciones que por escrito le haga “El Arrendador” en favor de la seguridad, mejor presentacion y limpieza
de “El inmueble”.

En cumplimiento a lo anterior “El Arrendatario” se obliga a:

e  Adquirir y disponer de equipo contra incendio en “El inmueble”, consistente en extintores de polvo
quimico ABC (polvo universal para todo tipo de incendios), los cuales seran instalados en el lugar
que “El Arrendador” sefiale y conforme a las cantidades que especifiquen las normas establecidas
por la autoridad competente.

e Informar a “El Arrendador” el consumo de energia eléctrica que demandan los equipos a instalar en
el bien arrendado y a su vez “El Arrendador” se compromete a dictaminar la factibilidad de la
conexion eléctrica en un plazo de cinco dias habiles, contados a partir de la fecha de entrega de la
informacion, o de lo contrario “El Arrendatario” tomara por aceptada su propuesta. En caso de que
se detecte que no es factible conectar esa carga “Las Partes” deberan proponer otra alternativa.

o Evitar las sobrecargas de sus equipos instalados.

e No instalar equipo alguno que pudiese interferir o poner en peligro las instalaciones de “El
Inmueble”.

e No almacenar, guardar o manejar sustancias prohibidas.

Asi mismo, “El Arrendador” sera el Unico responsable por los vicios ocultos de “El Inmueble” dado en
arrendamiento, por lo que se compromete a efectuar las erogaciones que sean necesarias para la reparacion
de los dafios que tales vicios ocasionen a “El Inmueble”.

DECIMA SEPTIMA.- En relacion a la fraccion IV del articulo 2283 del Codigo Civil del Estado de

Aguascalientes, “El Arrendador” se compromete a garantizar el uso y goce pacifico de “El Inmueble”

durante la vigencia del presente contrato, obligandose a acatar las disposiciones en materia de ecologia y @

medio ambiente, evitando hacer ruidos que rebasen los limites permitidos y la emisién de olores, gases o W

particulas solidas y liquidas a la atmésfera y al suelo que contravengan las s ecologicas. (
|\
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Asi mismo “Las Partes” se obligan a conservar “El inmueble” y sus alrededores libres de basura, objetos o
cualquier otro tipo de desperdicios que impliquen un riesgo para el buen funcionamiento de las operaciones
aeroportuarias e incluyendo pero no limitado a las calles de rodaje y plataformas adyacentes.

En caso de que alguna de las partes detecte algiin incumplimiento a lo sefialado con anterioridad podra
requerir a la otra parte para que cumpla con tal obligacién en un plazo de tres dias habiles a partir de la
respectiva comunicacion por escrito.

Las partes acuerdan que “El Arrendatario” se obliga a sacar en paz y a salvo a “El Arrendador” de
cualquier procedimiento, demanda, responsabilidad o reclamo por contaminacion del subsuelo, asi como a
reembolsarle todos los gastos o sanciones en que pueda incurrir ante la ocurrencia de cualquiera de esos
eventos si los mismos son por causas imputables a “El Arrendatario”.

Asi mismo, “El Arrendador” se obliga a sacar en paz y a salvo a “El Arrendatario” de cualquier
procedimiento, demanda, responsabilidad o reclamo por contaminacion del subsuelo, asi como a
reembolsarle todos los gastos o sanciones en que pueda incurrir ante la ocurrencia de cualquiera de esos
eventos si los mismos son por causas imputables a “El Arrendador”.

El incumplimiento a lo establecido en esta clausula, traera como consecuencia la rescision del contrato,
independientemente de la sancion que en su caso determine la autoridad competente.

DECIMA OCTAVA.- De acuerdo a lo establecido en el articulo 2280 del Cédigo Civil del Estado de
Aguascalientes, si durante la vigencia del presente contrato de arrendamiento por cualquier motivo se
verificara la transmision de |a propiedad de “El Inmueble”, el arrendamiento subsistira en términos de este
contrato hasta el término que expire el plazo de vigencia establecido en la clausula sexta del presente
contrato. Al efecto “El Arrendatario” se obliga a hacer el pago de las rentas estipuladas al nuevo propietario,
desde la fecha en que se le notifique por escrito y ante dos testigos, la transmision de la propiedad.

Asi mismo, “El Arrendador” se compromete a responder por “El Arrendatario” ante cualquier controversi
que se llegaré a suscitar por si algun tercero pretendiera acreditar la propiedad de “El Inmueble”,
obligandose al pago de los dafios y perjuicios que se generen tanto a “El Arrendatario” como a los terceros
afectados que hubiere en su caso.

DECIMA NOVENA.- Todos los gastos que se causen durante la vigencia del presente contrato con motivo del
servicio de agua potable, electricidad, teléfono, mantenimiento y otros similares, (exceptuando el Impuesto a
la Propiedad Raiz que sera a cargo de “El Arrendador”), seran por cuenta de “El Arrendatario”, quien se ,,
obliga a estar al corriente en dichos pagos y a acreditar al término de la vigencia del presente contrato que no \
existe adeudo por tales servicios.

Asi mismo, cada parte sera responsable del pago de los impuestos y derechos que legalmente le
correspondan, tanto federales como estatales y municipales, asi como del cumplimiento de las demas
obligaciones que establezcan las disposiciones legales aplicables. No obstante lo anterior, las partes precisan
que “El Arrendatario” sera el (nico responsable de solicitar, pagar y obtener todas y cada una de las
autorizaciones o licencias oficiales que requiera para utilizar “El Inmueble”.

VIGESIMA.- Los contratantes convienen que “El Arrendatario” serd responsable de la seguridad y .
preservacion de todos los bienes que conserve dentro de “El Inmueble”, liberando a “El Arrendador” de Q

cualquier obligacién al respecto. @/
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“El Arrendador” no sera responsable de ningln incumplimiento, dafio o perjuicio causado directa o
indirectamente por caso fortuito o fuerza mayor, ni de la pérdida, robo, extravio o de cualquier dafio a los
bienes de “El Arrendatario”.

VIGESIMA PRIMERA.- En términos del articulo 158 del Reglamento de la Ley de Aeropuertos el uso de los
gafetes es obligatorio para todo el personal que ingrese al Aeropuerto y se debera portar en un lugar visible
mientras se permanezca dentro de las instalaciones del Aeropuerto.

En cumplimiento a lo anterior “El Arrendatario” entregara dentro de los cinco dias habiles siguientes a la
firma de este documento, una relacion con nombre y puesto del personal que emplee para el cumplimiento de
sus fines, a fin de que “El Arrendador”, proceda a extender los correspondientes gafetes de identificacion.

“El Arrendador’, extendera los gafetes a “El Arrendatario” a costa del mismo, dentro de los cinco dias
habiles siguientes a aquel en que reciba el correspondiente listado.

En términos del articulo 159 del Reglamento de la Ley de Aeropuertos, “El Arrendatario” debera notificar a
“El Arrendador”, sobre cualquier cambio derivado de bajas o altas de personal y acompafiar la identificacion
para su destruccion, asi como informar sobre su extravio en caso contrario, seran responsables del mal uso
que pudiera darse a dichas identificaciones.

“El Arrendador” extendera gafetes al nuevo personal, una vez que “El Arrendatario” le haya reintegrado
los expedidos a favor del que haya dejado de prestarle sus servicios, cumpliendo siempre con lo previsto en
esta clausula.

Todos y cada uno de los gafetes que hayan sido solicitados por “El Arrendatario” deberan ser devueltos sin
condicion alguna a “El Arrendador” cuando el presente contrato concluya de forma natural o
anticipadamente.

VIGESIMA SEGUNDA.- “El Arrendatario” no podra ceder el derecho de uso a titulo gratuito ni subarrendar
todo o parte de “El Inmueble” sin el consentimiento previo de “El Arrendador”, lo anterior con fundamento
en el articulo 2351 del Cédigo Civil del Estado de Aguascalientes.

VIGESIMA TERCERA.- “El Arrendador” se constituye por su caracter de patron, en responsable tnico de
las relaciones entre éste y las personas que destine para el cumplimiento de sus fines, asi como de las
dificultades o conflictos que pudieran surgir entre éste y dichas personas o de estas ultimas entre si. También -
sera responsable de los accidentes que se originen al personal a su cargo y responderé asimismo de todos <\
los dafios y perjuicios que se llegaren a ocasionar a “El Arrendatario” o a terceros con motivo o como y
consecuencia de dichas circunstancias, si el accidente es imputable a la persona que “El Arrendador”
hubiese destinado para el cumplimiento de sus fines.

Asi mismo, “El Arrendador” se obliga a que el personal a su cargo goce al menos de las prestaciones
minimas que se establecen en la Ley Federal del Trabajo y en otras disposiciones de caracter laboral.

“El Arrendador” por su caracter de patron para con sus trabajadores, se encargaré de delimitar legalmente,

que en ningtn caso se debera tomar a “El Arrendatario”, como patrén directo o sustituto, obligandose desde

este momento a que si por alguna razon se llegare a dar el caso de fincarsele alguna responsabilidad a “El

Arrendatario” por ese concepto, “El Arrendador” le reembolsara a “El Arrendatario” cualquier gasto en (‘;x
A

que por tal motivo incurriera éste.
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“El Arrendador” se obliga a cumplir cabalmente con las obligaciones en materia de trabajo infantil acatando
las prohibiciones que en materia de contratacion de menores establece la Ley Federal del Trabajo, asi como
las exigencias previstas por dicho ordenamiento para la proteccion del trabajo de adolescentes permitido y en
su caso las prohibiciones correspondientes en términos de los articulos 175 y 176 del mismo ordenamiento.

De igual manera “El Arrendador” se obliga a que si durante la vigencia o una vez terminada la vigencia de
este contrato, terminara por causas imputables a cualquier parte la relacion laboral con alguno de los
trabajadores que hubiese destinado para el cumplimiento de sus fines, finiquitara a dicho trabajador conforme
a legislacion laboral aplicable. Al efecto se obliga a presentar a “El Arrendatario” un comprobante de
cumplimiento de las obligaciones laborales a la terminacién del presente contrato.

En el caso de que se dictara sentencia definitiva en contra de “El Arrendatario”, con o sin intervencién de
“El Arrendador”, éste se obliga a pagar las sumas a que sea condenada “El Arrendatario” o en su caso las
cantidades que se deriven del arreglo que se tuviere con el tercero.

Las obligaciones pactadas en la presente clausula seran aplicables tanto a “El Arrendatario” como a “El
Arrendador” en igual de circunstancias.

VIGESIMA CUARTA.- “El Arrendatario” podra en cualquier momento rescindir unilateralmente este contrato
por incumplimiento de “El Arrendador” de cualquiera de las obligaciones contraidas a su firma, dicha
rescision operara de pleno derecho y sin necesidad de declaracion judicial, bastando para ello con la
determinacion en acta circunstanciada de las causales que motiven la rescision, siguiendo el procedimiento
previsto por el articulo 76 de “La Ley”. .

Dicho procedimiento iniciara a partir de que “El Arrendador” sea comunicado por escrito del incumplimiento
en que haya incurrido, para que en un término de 10 (diez) dias habiles exponga lo que a su derecho
convenga y aporte, en su caso, las pruebas que estime pertinentes; transcurrido el término sefialado se
resolvera considerando los argumentos y pruebas que hubiere hecho valer, debiendo determinarse dar por
rescindido el contrato o no, segtn lo establecido en las fracciones VI, VI y VIII del articulo 76 de “La Ley”;
determinacion que deberé ser debidamente fundada y motivada y se comunicaréa al “El Arrendador”.

El contrato se podra rescindir bajo los siguientes supuestos, los cuales se mencionan de forma enunciativa y
no limitativa.

Son causas de rescision del presente contrato sin responsabilidad para “El Arrendador”:

a) El incumplimiento en el pago de las rentas de conformidad a lo establecido en la clausula tercera de este
contrato.

b) Cualquier otro incumplimiento de los términos y condiciones establecidos en este contrato por parte de “El
Arrendatario”.

Son causas de rescisidn de este contrato sin responsabilidad para “El Arrendatario”:

a) Que “El Arrendador” impida a “El Arrendatario” el uso y goce de “El Inmueble”.
b) La divulgacion de parte de “El Arrendador” de la informacion tangible y/o intangible, imagenes, datos y
documentos a que tenga acceso durante la vigencia de este contrato, sin previo consentimiento por escrito de
“El Arrendatario”.

@/
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c) La no realizacion por parte de “El Arrendador” de las obras de conservacion y reparaciones necesarias
que deban realizarse a “El Inmueble”.
d) Cualquier otro incumplimiento de los términos y condiciones establecidos en este contrato.

No obstante lo anterior, en términos del articulo 89 de “La Ley”, cuando derivado del presente instrumento
“El Arrendador” incumpla con las obligaciones que le imponen todas las demas disposiciones legales y
administrativas aplicables, “El Arrendador” seréd el Gnico responsable de las mismas, asi como de las
sanciones penales y administrativas que dicho incumplimiento acarree.

VIGESIMA QUINTA.- “Las Partes” acuerdan que toda comunicacién entre las mismas debera constar por
escrito con acuse de recibo y surtird efectos en la fecha en que se reciba excepto las disposiciones generales
y circulares que “El Arrendador” dé a conocer a todos los arrendatarios del Aeropuerto en forma general, en
Ccuyo caso no se requerira acuse de recibo.

Asi mismo, “El Arrendatario” se obliga a notificar por escrito a “El Arrendador” con cinco dias de
anticipacion, cualquier cambio de domicilio, modificacion de sus estatutos sociales, y en su caso, de las
facultades de sus apoderados.

VIGESIMA SEXTA.- En términos del parrafo cuarto del articulo 73 de “La Ley”, “Las Partes” acuerdan que
cualquier modificacion al presente contrato debera formalizarse por escrito a través de los instrumentos
legales respectivos, los cuales seran suscritos por los servidores publicos que lo haran en el presente
contrato o quienes los sustituyan o estén facultados para ello.

VIGESIMA SEPTIMA.- “El Arrendador” se obliga a utilizar la informacion a la que tenga acceso con motivo
del presente contrato (nicamente para la realizacion y cumplimiento del mismo, quedandole estrictamente
prohibido, divulgarla por cualquier medio a terceros o darle cualquier uso diverso al establecido en el presente
instrumento juridico y para efectos curriculares, salvo autorizacion previa y por escrito de “El Arrendatario”.
Asi mismo, acepta y reconoce que tiene pleno conocimiento del tratamiento que debe darle a la informacion
que en virtud del presente contrato tiene acceso, por lo que a la firma del actual instrumento legal se obliga a
tomar y ejecutar las medidas necesarias para dar cabal cumplimiento a las obligaciones que imponen las
leyes aplicables; teniendo por Gnica excepcion a lo establecido anteriormente, la obligacion de alguna de las
partes de reunir u otorgar informacion en términos de la legislacion aplicable o por requerimiento de autoridad
competente.

“Las Partes” reconocen que la informacién y documentacién que se proporcionen entre si, es estratégica
para el Gobierno del Estado de Aguascalientes. Por tal razon se obligan a guardar y mantener en absoluta
confidencialidad toda la informacién, tangible e intangible.

La obligacién de confidencialidad a cargo de “Las Partes” a que se refiere esta clausula, permanecera
vigente con toda su fuerza y vigor durante la vigencia del presente contrato, lo anterior siempre y cuando la
informacion no pase a ser del dominio piblico.

VIGESIMA OCTAVA.- “Las Partes” acuerdan que para las cuestiones relacionadas con el presente contrato

no previstas en el mismo ni en “La Ley”, se sujetaran a lo previsto por el Cédigo Civil del Estado de
Aguascalientes.
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VIGESIMA NOVENA.- Ademas de las obligaciones que contrae, con motivo de la suscripcion del presente
contrato, “El Arrendatario” se sujeta incondicionalmente a lo dispuesto en la Ley de Aeropuertos, su
reglamento, al horario, las reglas de operacion y normas de seguridad del Aeropuerto.

Asimismo, se obliga a observar las recomendaciones formuladas por “El Arrendador” para el mejor
funcionamiento del Aeropuerto, aunado a lo anterior “Las partes” se obligan a cumplir todas y cada una de
las obligaciones establecidas a su cargo en el presente contrato aln en el evento de caso fortuito o fuerza
mayor.

TRIGESIMA.- En términos de lo previsto por el articulo 110 de “La Ley”, para todo lo relativo a la
interpretacion, cumplimiento o controversia derivada del presente contrato, “Las Partes” de comin acuerdo
convienen en sujetarse a las leyes que en la materia resulten aplicables y al fuero exclusivo de los Tribunales
competentes del Estado de Aguascalientes.

TRIGESIMA PRIMERA.- “Las Partes” manifiestan que los domicilios donde se han de realizar todos los
comunicados, avisos y demas notificaciones aun las de caracter personalisimo, seran los sefialados en las
declaraciones del presente instrumento legal.

Leido por “Las Partes”, el presente contrato se firma en cuatro ejemplares originales en la ciudad de
Aguascalientes, Ags., el 29 de abril del 2020.

“EL ARRENDATARIO” “EL ARRENDADOR” -
p/ . / g
/
/ ¥

\JC . JUAN FRANCISCO LARIOS ESPARZA C. ALEJANDRO ROJAS VIEYRA
SECRETARIO DE ADMINISTRACION DEL ESTADO APODERADO I;E’CLAI,_,DE AEROPUERTO DE

DE AGUASCALIENTES AGUASCALIENTES, SA. DE CV.

;
/
C.P. BERTHA\ ALLEGOS ROCHA ~RODRIGO MARTINEZ ESPARZA
DIRECTORA GENERAL DE ADQUISICIONES DIRECTOR GENERAL ADMINISTRATIVO

DE LA SECRETARIA DE ADMINISTRACIONDEL  DE LA SECRETARIA DE SEGURIDAD PUBLICA DEL

ESTADO DE AGUASCALIENTES ESTADO DE AGUASCALIENTES
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