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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DEL INMUEBLE UBICADO EN AV. UNIVERSIDAD
NUMERO 1001, EDIFICIO TORREPLAZA BOSQUES LOCALES 12, 13, 14, 15Y 16 DEL
OCTAVO PISO Y SUS RESPECTIVOS CAJONES DE ESTACIONAMIENTO.

CONTRATO No. 007/2019-ARRENDAMIENTO-SEDEC

Contrato de arrendamiento del inmueble ubicado en Av. Universidad nimero 1001, Fraccionamiento Bosques del
Prado Norte, Aguascalientes, Aguascalientes, C.P. 20127, Edificio Torreplaza Bosques Locales 12, 13, 14, 15y
16 del octavo piso y sus respectivos cajones de estacionamiento, que celebran por una parte el Gobierno del
Estado de Aguascalientes, a través de la Secretaria de Administracion del Estado, representada por su titular
el C.P. Juan Francisco Larios Esparza, en su caracter de Secretario de Administracion, a quien en lo sucesivo
se le denominara “El Arrendatario” y por la atra parte la persona moral denominada Inmobiliaria Vangal, S.A.
de C.V., representada en este acto por el Lic. Jorge Rivera Lozano, a quien en lo sucesivo se le denominara "El
Arrendador”, al tenor de los siguientes antecedentes, declaraciones y clausulas:

| ANTECEDENTES

1. Mediante oficio namero SEDEC/011/2019, la Secretaria de Desarrollo Econémico del Estado de
Aguascalientes solicitd a la Contraloria del Estado le informara si en los activos de Gobierno del Estado
existia disponibilidad de un inmueble propiedad de Gobierno del Estado para ser ocupado como oficinas de
dicha Secretaria solicitante.

2. En términos del articulo 36 fracciones | y I, de la Ley de Adquisiciones, Arrendamientos y Servicios del
Estado de Aguascalientes y sus Municipios y en respuesta al oficio referido con anterioridad, mediante oficio
nimero DGJ/068/2019, la Contraloria del Estado informé a la Secretaria de Desarrollo Econdmico del Estado
Aguascalientes, que no existe disponibilidad de inmueble propiedad de Gobierno del Estado con las
caracteristicas solicitadas.

3. El Instituto Catastral del Estado de Aguascalientes a solicitud de la Secretaria de Desarrollo Economico
emitio la Justipreciacion de rentas del inmueble objeto del presente contrato, misma que sirve de base para
determinar el monto de las rentas a pagar por “El Arrendatario” a “El Arrendador”, tal y como lo sefiala el
articulo 37 de la Ley de Adquisiciones, Arrendamientos y Servicios del Estado de Aguascalientes y sus
Municipios.

4, La Secretaria de Finanzas del Estado de Aguascalientes mediante oficio nimero DGP 139/2019, SEFI
267/2019, autoriz la suficiencia presupuestal necesaria para cubrir los pagos que por concepto de rentas del
inmueble a arrendar se generen y asi dar cumplimiento a las obligaciones derivadas del presente contrato.

5. En virtud de lo anterior y en términos de lo dispuesto por los articulos 35 y 38 de la Ley de Adquisiciones
Arrendamientos y Servicios del Estado de Aguascalientes y sus Municipios, mediante oficio nimero
SEDEC/054/2019, la Secretaria de Desarrollo Econémico del Estado, previa verificacion de que Inmobiliaria
Vangal, S.A. de C.V., cuenta con facultades suficientes para dar en arrendamiento el inmueble objeto del
presente contrato, solicito a la Secretaria de Administracion del Estado de Aguascalientes la elaboracion del
presente contrato de arrendamiento.

Una vez sefialado lo anterior, con fundamento en lo dispuesto por el articulo 66 de la Ley de Adquisiciones,
Arrendamientos y Serviclgs del Estado de Aguascalientes y sus Municipios, toda vez que se verifico el cumplimiento
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de los requisitos establecidos por el referido ordenamiento legal, se procede al otorgamiento del presente contrato,
de conformidad con las siguientes declaraciones y clausulas:

DECLARACIONES

1.1

1.2

1.3

1.4

1.5

1.6

1.7

2/

2.2

Primera.- “El Arrendatario” declara:

Que es una Dependencia del Gobierno del Estado de Aguascalientes de acuerdo con lo establecido en el
articulo 18, fraccion Il de la Ley Orgéanica de la Administracion Publica del Estado.

Que en terminos de lo previsto por los articulos 33, fracciones XXI y XXIX de la Ley Organica de la
Administracion Publica del Estado de Aguascalientes, y articulos 8° y 11 fraccion XIX del Reglamento Interior
de la Secretaria de Administracion del Estado y en relacion con el articulo 12 fraccion Il de la Ley de
Adquisiciones, Arrendamientos y Servicios del Estado de Aguascalientes y sus Municipios, la Secretaria de
Administracian, tiene las facultades legales y administrativas para celebrar el presente contrato.

Que el C.P. Juan Francisco Larios Esparza comparece en este acto con el caracter de Secretario de
Administracion del Estado de Aguascalientes, segun lo acredita con el respectivo nombramiento niimero
SGG/N/002/2018 de fecha 02° de enero del 2018 otorgado por el Gobernador Constitucional del Estado,
el C.P. Martin Orozco Sandoval.

Que tiene establecido su domicilio para oir y recibir toda clase de notificaciones derivadas del presente
contrato, ubicado en Avenida de la Convencion Oriente nimero 104, 4° piso, Colonia del Trabajo, C.P.
20180, en la Ciudad de Aguascalientes, Ags.

Que cuenta con Registro Federal de Contribuyentes SFI-011030-DU4, a nombre de la Secretaria de
Finanzas, con domicilio fiscal en Avenida de la Convencién Oriente, nimero 102, Colonia del Trabajo, C.P.
20180, en la Ciudad de Aguascalientes, Ags.

Que a través de la Direccion General de Adquisiciones se verifico que a la fecha de la celebracion del
presente contrato, el arrendador no desempefia empleo, cargo o comision en el servicio plblico, lo anterior
con fundamento en lo dispuesto por el articulo 36 fraccion IX de la Ley de Responsabilidades Administrativas
del Estado de Aguascalientes.

Que tiene la necesidad de tomar en arrendamiento un inmueble para usarlo como oficinas de la Secretaria de
Desarrollo Economico del Estado

Segunda.- “El Arrendador” declara:

Que los C.C. Maria del Carmen Guerrero Pérez, Alejandra Rivera Guerrero y Jorge Rivera Guerrero son
propietarios de las oficinas nimero 12, 13, 14, 15 y 16 del octavo piso del edificio Torreplaza Bosques
ubicado en Av. Universidad nimero 1001, Fraccionamiento Bosques del Prado Norte, Aguascalientes,
Aguascalientes, C.P. 20127, inmuebles objeto del presente contrato; tal y como lo acredita con la escritura
plblica namero 14,070 del volumen DXLVI, de fecha 17 de abril del 2001, otorgada ante la fe del Lic. Rogelio
Talamantes Barnola, Notario Publico nimero 33 de los del Estado de Aguascalientes.

Que la C. Ma. da| Carmen Guerrero Pérez es propietaria de los cajones de estacionamiento numeros 011,
012, 013, 014 y 0% del tercer nivel del edificio Torreplaza Bosques ubicado en Av. Universidad nimero

Q
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2.3

24

23

24

2.5

2.6

2.7

2.8

1001, Fraccionamiento Bosques del Prado Norte, Aguascalientes, Aguascalientes, C.P. 20127: lo que
acredita con la escritura publica nimero 37,915 volumen MDXVI, de fecha 15 de abril del 2013, otorgada
ante la fe del Lic. Rogelio Talamantes Barnola, Notario Piblico nimero 33 de los del Estado de
Aguascalientes.

Que en términos de lo previsto en el articulo 992 del Cédigo Civil del Estado de Aguascalientes goza del
usufructo de los cajones de estacionamiento 012, 013, 014 y 015 del tercer nivel, asi como de los locales 6,
7,8,9,10, 11,12, 13, 14, 15y 16 del octavo piso del edificio Torreplaza Bosques ubicado en Av. Universidad
numero 1001, Fraccionamiento Bosques del Prado Norte, Aguascalientes, Aguascalientes, C.P. 20127. Lo
anterior lo acredita con los contratos de usufructo celebrados el 12 de abril del 2018 y 09 de mayo del 2017
respectivamente.

Que cada local cuenta con su propio cajéon de estacionamiento los cuales corresponden a la siguiente
numeracion;

NUMERO DE NUMERO DE
LOCAL SOTANO CAJON
12 3 011
13 3 012
14 3 013
15 3 014
16 3 015

Que en términos del articulo 1003 del Cédigo Civil del Estado de Aguascalientes, tiene el derecho de percibir
todos los frutos de “Los Inmuebles”, sean naturales, industriales o civiles.

Que cuenta con registro vigente en el Padrén Unico de Proveedores de la Administracion Piblica Estatal,
bajo la clave PR02979.

Que es una Sociedad Mercantil legalmente constituida conforme a las disposiciones mercantiles vigentes, y
que acredita la existencia legal de su sociedad con la escritura plblica No. 26,362, volumen CMLXXXII, de
fecha 16 de noviembre del afio 2006, otorgada ante la fe publica del Lic. Rogelio Talamantes Barnola, Notario
Piblico nimero 33 de los del Estado de Aguascalientes, inscrita en el Registro Plblico el 22 de febrero de
2007.

Que su representante legal el C. Jorge Rivera Lozano cuenta con las facultades suficientes para la
promocion en renta, firma del contrato y cobro del producto de la renta de “Los Inmuebles”, tal y como lo
acredita con la escritura publica nimero 43,257, volumen MDCCXIII, de fecha 29 de diciembre de 2016,
otorgada ante la fe del Lic. Rogelio Talamantes Barnola, Notario Piblico nimero 33 de los del Estado de
Aguascalientes.

Que se encuentra dada de alta ante la Secretaria de Hacienda y Crédito Publico bajo el Registro Federal de
Contribuyentes nimero IVA070111591, encontrandose al corriente en el cumplimiento de las obligaciones
fiscales a su cargo.

Que es su voluntad arrendar “Los Inmuebles” descritos en el numeral 2.1, asi como los cajones de
estacionamiento sefialados en la declaracion 2.2 del presente apartado.
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2.9  Que el “Los Inmuebles” no estan sujetos a ningln tipo de juicio, procedimiento o embargo y no existe
ninguna accion pendiente de ejercitarse o que pudiera afectar en forma adversa este arrendamiento.

210 Que tiene establecido su domicilio fiscal en Boulevard Aguascalientes Poniente nimero 503, interior A,
Planta Alta, Aguascalientes, Ags., C.P. 20080, con nimeros telefonicos (449) 200 66 43 (449) 111 37 07, asi
como la cuenta de correo electronico inmobiliariavangal@outlook.com, datos que sefiala para oir y recibir
todo tipo de notificaciones derivadas del presente contrato.

211 Que manifiesta bajo protesta de decir verdad que a la fecha de celebracion del presente contrato no
desempefia empleo, cargo o comision en el servicio piblico.

212 Que esta en aptitud legal para celebrar el contrato ya que no se ubica en alguno de los supuestos
contemplados en el articulo 71 de la Ley de Adquisiciones, Arrendamientos y Servicios del Estado de
Aguascalientes y sus Municipios.

Tercera: “Las Partes” declaran:

3.1 Que se reconocen la personalidad y la capacidad para la celebracion del presente contrato, sefialando que
no existe error, dolo o cualquier ofra circunstancia que pudiera afectar o invalidar su vigencia.

32 Que alos locales sealados en la declaracion 2.1 del presente contrato y a sus respectivos cajones de
estacionamiento, en adelante se les denominara “Los Inmuebles”.

3.3 Que cualquier modificacion durante la vigencia del presente en las declaraciones asentadas en este
apartado, debera notificarse de inmediato a la otra parte por escrito.

3.4 Que conocen los términos y condiciones que se pactan en el presente contrato, por lo que manifiestan
plenamente cumplir con las siguientes:

i CLAUSULAS =5

PRIMERA.- El objeto del presente contrato es que “El Arrendador” otorgue el uso y goce temporal de “Los
Inmuebles” a “El Arrendatario” por el periodo comprendido desde el 01 de enero y hasta el 31 de diciembre del
2019, lo anterior con fundamento en lo previsto por el articulo 2269 del Codigo Civil del Estado de Aguascalientes
en relacion con los articulos 3° fraccion Il, 30, 35, y 38 de la Ley de Adquisiciones Arrendamientos y Servicios del
Estado de Aguascalientes y sus Municipios.

“El Arrendador” se obliga a cumplir con todo lo dispuesto en el articulo 2283 del Codigo Civil del Estado de
Aguascalientes.

SEGUNDA.- En virtud de que “El Arrendatario” ha gozado de la posesion de “El Inmueble”
ininterrumpidamente, y que no obstante la fecha de firma del presente contrato “El Arrendador” estuvo de
acuerdo en que “El Arrendatario” continuara con el uso y goce del bien arrendado desde el dia 01 de enero del
2019; de conformidad con lo previsto por el articulo 2358 del Cadigo Civil del Estado de Aguascalientes “El
Arrendatario” queda obligado a pagar las rentas del periodo transcurrido desde ese dia hasta la fecha de firma
del presente contrato.

/ 1A
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TERCERA.- “El Arrendatario” se obliga a cumplir con todo lo dispuesto en el articulo 2296 del Cadigo Civil del
Estado de Aguascalientes y se obliga a pagar a “El Arrendador” por concepto de renta la siguiente cantidad:

IMPORTE PAGO MENSUAL DE LAS SUBTOTAL IMPUESTO AL VALOR IMPORTE TOTAL A
MENSUAL CUOTAS DE MANTENIMIENTO AGREGADO PAGAR POR MES
$37,535.36 $10,709.13 $48,244.49 $7,719.12 $55,963.61

Tal y como se desprende del anterior desglose, el monto mensual que habra de pagar “El Arrendatario” por
concepto de renta a “El Arrendador” sera de $37,535.36 (TREINTA Y SIETE MIL QUINIENTOS TREINTA Y
CINCO PESOS 36/100 M.N.), cantidad a la que se le sumard el pago correspondiente a las cuotas de
mantenimiento por la cantidad de $10,709.13 (DIEZ MIL SETECIENTOS NUEVE PESOS 13/100 M.N.) dando
como resultado un subtotal de $48,244.49 (CUARENTA Y OCHO MIL DOSCIENTOS CUARENTA Y CUATRO
PESOS 49/100 M.N.) a dicha cantidad se le sumara el monto correspondiente al 16% de Impuesto al Valor
Agregado por un monto de $7,719.12 (SIETE MIL SETECIENTOS DIECINUEVE PESOS 12/100 M.N.) dando
como resultado una cantidad total mensual a pagar de $55,963.61 (CINCUENTA Y CINCO MIL NOVECIENTOS
SESENTA 'Y TRES PESOS 61/100 M.N.).

“Las Partes” expresan su conformidad de que dentro del importe sefialado en el parrafo anterior, se encuentra ya
integrado el pago correspondiente a la cuota de mantenimiento para la asociacion de condéminos, de los locales
con numeros 12, 13, 14, 15y 16 que se encuentran en el octavo piso del Edificio Torreplaza Bosques y sus
respectivos cajones de estacionamiento, por lo que “El Arrendatario” no tendra que otorgar pagos extras a “El
Arrendador” ni a tercero alguno por dicho motivo.

Asi mismo, “El Arrendador” se compromete a realizar los pagos correspondientes a la cuota de mantenimiento
de los locales referidos en el parrafo anterior a la Asociacion de Condéminos Torreplaza Bosques, A.C., el dia
ultimo de cada mes durante el periodo de vigencia del presente contrato.

“Las Partes” acuerdan que el pago correspondiente al mes de diciembre le sera pagado a “La Arrendadora”
conforme a la fecha de cierre de operaciones del ejercicio fiscal 2019 de la Secretaria de Finanzas, y no a mes
vencido como el resto de las mensualidades.

CUARTA.- Para efecto de cumplir con la clausula que antecede “El Arrendador” debera presentar a la Secretaria
de Desarrollo Econdmico del Estado de Aguascalientes dentro de los Gltimos 10 dias habiles del mes, los
comprobantes fiscales digitales (CFDI) a nombre de “El Arrendatario’, para que en términos de articulo 72 de la
Ley de Adquisiciones, Arrendamientos y Servicios de Estado de Aguascalientes y sus Municipios, dentro de los 20
dias naturales siguientes, se autorice y deposite el pago correspondiente a la cuenta expresamente designada por
“El Arrendador” al momento de inscribirse en el Padrén de Unico de Proveedores de la Administracion Pablica
Estatal.

Dichos comprobantes fiscales deberan expedirse a nombre de la Secretaria de Finanzas cuyos datos fiscales se
encuentran sefialados en el punto 1.5 del apartado de declaraciones, Dependencia facultada para realizar los
pagos carrespondientes.

Asi mismo “El Arrendatario” en términos de lo dispuesto por los articulos 4° segundo parrafo 6° y 78 de “La
Ley”, designa como responsable para dar seguimiento y vigilar el cumplimiento de las obligaciones contraidas por
las partes en el presente contrato, al C.P. Humberto Rodriguez Castorena, en su caracter de Director General
de Administracion y Finanza de la Secretaria de Desarrollo Econémico, o quien lo sustituya en su cargo y/o
funciones.
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El servidor publico sefialado en el parrafo anterior sera el encargado de verificar que el arrendamiento se efectie
bajo las condiciones de tiempo y forma requeridos y de acuerdo a las especificaciones establecidas en este
instrumento legal. Asi mismo, también sera el encargado del tramite de pago; es decir de la ejecucion, validacion y
comprobacion del gasto y en su caso de reportar en tiempo y forma de cualquier incumplimiento de “La
Arrendadora” para efecto de que la Secretaria de Administracion, de ser el caso, inicie el procedimiento
establecido en el articulo 76 de la Ley de Adquisiciones, Arrendamientos y Servicios del Estado de Aguascalientes
y sus Municipios.

QUINTA.- “Las Partes” estipulan que “Los Inmuebles”. se destinara exclusivamente para ser utilizado como
oficinas de la Secretaria de Desarrollo Econdmico, y para cubrir y satisfacer los servicios o actividades
relacionadas con el cumplimiento de las funciones o atribuciones de la Secretaria de Desarrollo Econdmico del
Estado segun lo previsto en la Ley Orgénica de la Administracion Publica del Estado de Aguascalientes y demas
ordenamientos legales aplicables.

SEXTA.- “Las Partes” acuerdan que no obstante la fecha de firma del presente contrato, la vigencia de éste tiene
efecto retroactivo desde el 1° de enero de 2019 y tendra pleno vigor y efectos hasta el 31 de diciembre de 2019.
Dicho término es obligatorio para “El Arrendador” y potestativo para “El Arrendatario”.

SEPTIMA.- “El Arrendatario” podra desocupar “Los Inmuebles”. previamente a la fecha de vencimiento del
presente contrato, para lo cual debera encontrarse al corriente en el pago de la renta debiendo notificar por escrito
a “El Arrendador” de tal circunstancia con al menos 30 dias naturales de anticipacién a la fecha de
desocupacion. Al cumplirse tal término, “El Arrendatario” entregara el inmueble libre de toda responsabilidad y
“El Arrendador” quedara obligado a aceptarlo, para el efecto previsto en el articulo 2300 del Cédigo Civil vigente
en el Estado.

OCTAVA.- En términos de lo previsto en el articulo 37 de la Ley de Adquisiciones, Arrendamientos y Servicios del
Estado de Aguascalientes y sus Municipios, al término de la vigencia del presente contrato se podra prorrogar la
vigencia del arrendamiento modificando el costo de la renta mensual, la cual no podra ser superior al indice
inflacionario establecido por el Instituto Nacional de Estadistica y Geografia correspondiente al periodo de vigencia
del presente contrato. Lo anterior siempre y cuando dicha cantidad no sobrepase el monto del dictamen que emita
el Instituto Catastral del Gobierno del Estado de Aguascalientes, en términos de lo previsto en el articulo en
referencia.

No obstante que este no sea un contrato de arrendamiento con opcion a compra, ambas partes convienen que de
acuerdo a lo establecido en el articulo 2280 del Codigo Civil vigente en el Estado, “El Arrendatario” gozara del
derecho de preferencia para el caso de que “El Arrendador” decida vender a terceros “Los Inmuebles”..

NOVENA.- “Las Partes” estipulan que “El Arrendatario” no pagara a “El Arrendador” deposito alguno por ser
una institucion de acreditada solvencia.

DECIMA.- “El Arrendatario” acepta que recibid “Los Inmuebles” en buen estado, contando con los servicios
publicos necesarios para la finalidad que se estipula en la clausula quinta y se obliga a devolver “Los Inmuebles”
en las condiciones de uso en que lo recibio, de conformidad con el articulo 2313 del Cédigo Civil vigente en el
Estado. En su caso, “El Arrendador” se compromete a efectuar a su costa las reparaciones por concepto del
mantenimiento de "Los Inmuebles”.
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Para el cumplimiento de la presente clausula, en este acto se hace constar que el inmueble se recibe por “El
Arrendador” en las condiciones descritas en el anexo fotografico (mismo que forma parte integral del presente).

DECIMA PRIMERA.- “El Arrendatario” a partir de la firma del presente contrato cuenta con el permiso de “El
Arrendador” para realizar las obras de adaptacion, remodelacion y de ornato que considere convenientes, las
cuales se consideraran adheridas como parte integrante del mismo, de acuerdo a su propia naturaleza. “El
Arrendatario” se obliga a dejar en buen estado las instalaciones de “Los Inmuebles” al término de la vigencia
del presente contrato.

“Las Partes” acuerdan que “El Arrendatario” podra realizar mejoras que podran ser tomadas a cuenta del pago
de renta, lo anterior siempre y cuando se cuente con autorizacién previa y por escrito de “El Arrendador”.

DECIMA SEGUNDA.- De acuerdo a lo establecido en el articulo 2294 fraccion Il del Cédigo Civil del Estado de
Aguascalientes, “El Arrendador” se hara responsable del pago a las mejoras hechas a “Los Inmuebles” por “El
Arrendatario”, si por motivo imputable a “El Arrendador” se rescindiese el contrato.

DECIMA TERCERA.- En términos de la fraccion Il del articulo 2283 del Codigo Civil del Estado de Aguascalientes
“El Arrendador” sera responsable de las obras de conservacion y reparaciones necesarias que deban realizarse
a “Los Inmuebles”. Dichas obras las realizara “El Arrendador” bajo supervision y previo aviso por escrito de “El
Arrendatario”, el aviso correspondiente debera sefialar el nombre y nimero de las personas que vayan a llevar a
cabo materialmente las obras o reparaciones, asi como la fecha y horario entro del cual se llevaran a cabo.

“El Arrendador” ser4 responsable por los vicios ocultos de “Los Inmuebles” dados en arrendamiento, por lo que
se compromete a efectuar las erogaciones que sean necesarias para la reparacion de los dafios que tales vicios
ocasionen a “Los Inmuebles”.

DECIMA CUARTA.- En relacion a la fraccion |V del articulo 2283 del Cédigo Civil del Estado de Aguascalientes,
“El Arrendador” se compromete a garantizar el uso y goce pacifico de “Los Inmuebles” durante la vigencia del
presente contrato.

De acuerdo a lo establecido en el articulo 2280 del Cadigo Civil del Estado de Aguascalientes, si durante la
vigencia del presente contrato de arrendamiento por cualquier motivo se verificara la transmision de la propiedad
de “Los Inmuebles”., el arrendamiento subsistird en términos de este contrato hasta el término que expire el
plazo de vigencia establecido en la clausula sexta del presente contrato. Al efecto “El Arrendatario” se abliga a
hacer el pago de las rentas estipuladas al nuevo propietario, desde la fecha en que se le notifique por escrito y
ante dos testigos, la transmision de la propiedad.

Asi mismo, “El Arrendador” se compromete a responder por “El Arrendatario” ante cualquier controversia que
se llegaré a suscitar por si algun tercero pretendiera acreditar la propiedad de “Los Inmuebles”, obligandose al
pago de los dafios y perjuicios que se generen tanto a “El Arrendatario” como a los terceros afectados que
hubiere en su caso.

DECIMA QUINTA.- Todos los gastos que se causen durante la vigencia del presente contrato con motivo del
servicio de agua potable, electricidad, teléfono, mantenimiento y otros similares, (exceptuando el Impuesto a la
Propiedad Raiz que sera a cargo de “El Arrendador”), seran por cuenta de “El Arrendatario”, quien se obliga a
estar al corriente\en dichos pagos y a acreditar al término de la vigencia del presente contrato que no existe
adeudo por tales sexyici
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DECIMA SEXTA.- Los contratantes convienen que “El Arrendatario” sera responsable de la seguridad y
preservacion de todos los bienes que conserve dentro de “Los Inmuebles”, liberando a “El Arrendador” de
cualguier obligacion al respecto.

DECIMA SEPTIMA.- “El Arrendatario” no podra ceder el derecho de uso a titulo gratuito ni subarrendar todo o
parte de “Los Inmuebles”. sin el consentimiento previo de “El Arrendador”, lo anterior con fundamento en el
articulo 2351 del Cédigo Civil del Estado de Aguascalientes.

DECIMA OCTAVA. “El Arrendatario” podra en cualquier momento rescindir unilateralmente este contrato por
incumplimiento de “El Arrendador” de cualquiera de las obligaciones contraidas a su firma, dicha rescision
operara de pleno derecho y sin necesidad de declaracion judicial, bastando para ello con la determinacion en acta
circunstanciada de las causales que motiven la rescisién, siguiendo el procedimiento previsto por el articulo 76 de
la Ley de Adquisiciones, Arrendamiento y Servicios del Estado de Aguascalientes y sus Municipios.

El contrato se podré rescindir bajo los siguientes supuestos, los cuales se mencionan de forma enunciativa y no
limitativa.

Son causas de rescision del presente contrato sin responsabilidad para “El Arrendador”:

a) El incumplimiento en el pago de las rentas de conformidad a lo establecido en la clausula tercera de este
contrato.

b) Cualquier otro incumplimiento de los términos y condiciones establecidos en este contrato por parte de “El
Arrendatario”.

Son causas de rescisién de este contrato sin responsabilidad para “El Arrendatario”:

a) Que “El Arrendador” impida a “El Arrendatario” el uso y goce de “Los Inmuebles”,

b) La divulgacion de parte de “El Arrendador’ de la informacion tangible y/o intangible, imégenes, datos y
documentos a que tenga acceso durante la vigencia de este contrato, sin previo consentimiento por escrito de “El
Arrendatario’.

¢) La no realizacion por parte de "El Arrendador” de las obras de conservacion y reparaciones necesarias que
deban realizarse a “Los Inmuebles”.

d) Cualquier otro incumplimiento de los términos y condiciones establecidos en este contrato.

No obstante lo anterior, en términos de lo dispuesto por el articulo 89 de la Ley de Adquisiciones, Arrendamientos
y Servicics del Estado de Aguascalientes y sus Municipios, cuando derivado del presente instrumento “El
Arrendador’ incumpla con las obligaciones que le imponen todas las deméas disposiciones legales y
administrativas aplicables, “El Arrendador” sera el (nico responsable de las mismas, asi como de las sanciones
penales y administrativas que dicho incumplimiento acarree.

DECIMA NOVENA.- En términos del parrafo cuarto del articulo 73 de Ley de Adquisiciones, Arrendamiento y
Servicios del Estado de Aguascalientes y sus Municipios, “Las Partes” acuerdan que cualquier modificacion al
presente contrato debera formalizarse por escrito a través de los instrumentos legales respectivos, los cuales
seran suscritos por los servidores publicos que lo haran en el presente contrato o quienes los sustituyan o estén
facultados para ello.

VIGESIMA.- “El Argendador” se obliga a utilizar la informacion confidencial a la que tenga acceso Unicamente
para la realizacion Ycumplimiento del presente contrato, quedandole estrictamente prohibido, divulgarla por
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cualquier medio a terceros o darle cualquier uso diverso al establecido en el presente contrato y para efectos
curriculares, salvo autorizacion previa y por escrito de “El Arrendatario”. Asi mismo, acepta y reconoce que tiene
pleno conocimiento del tratamiento que debe darle a los datos personales que en virtud del presente contrato tiene
acceso, por lo que a la firma del actual instrumento legal se obliga a tomar y ejecutar las medidas necesarias para
dar cabal cumplimiento a las obligaciones que como sujeto obligado le impone la Ley Federal de Proteccion de
Datos Personales en Posesion de los Particulares, su Reglamento y demés disposiciones aplicables.

“Las Partes” reconocen que la informacion y documentacion que se proporcionen entre si, es confidencial. Por tal
razon se obligan a guardar y mantener en absoluta confidencialidad toda la informacion, tangible e intangible.

La obligacion de confidencialidad a cargo de “Las Partes” a que se refiere esta clausula, permanecera vigente
con toda su fuerza y vigor durante la vigencia del presente contrato, lo anterior siempre y cuando la informacion
confidencial no pase a ser del dominio publico.

VIGESIMA PRIMERA.- “Las Partes” acuerdan que para las cuestiones relacionadas con el presente contrato no
previstas en el mismo ni en la Ley de Adquisiciones, Arrendamientos y Servicios del Estado de Aguascalientes y
sus Municipios, se sujetaran a lo previsto por el Codigo Civil del Estado de Aguascalientes en términos de lo
dispuesto en el articulo 8° de la referida Ley de Adquisiciones, Arrendamientos y Servicios del Estado de
Aguascalientes y sus Municipios.

VIGESIMA SEGUNDA.- En términos de lo previsto por el articulo 110 de la Ley de Adquisiciones, Arrendamientos
y Servicios del Estado de Aguascalientes y sus Municipios, para todo lo relativo a la interpretacion, cumplimiento o
controversia derivada del presente contrato, “Las Partes” de comin acuerdo convienen en sujetarse a las leyes
que en la materia resulten aplicables y al fuero exclusivo de los Tribunales competentes del Estado de
Aguascalientes.

VIGESIMA TERCERA.- “Las Partes” manifiestan que los domicilios donde se han de realizar todos los
comunicados, avisos y deméas notificaciones aun las de caracter personalisimo, seran los sefialados en las
declaraciones del presente instrumento legal.

Leido por “Las Partes”, el presente contrato se firma en 4 ejempla@snoriginales imponiéndose del contenido y
fuerza legal del mismo, en la ciudad de Aguascalientes, Ags., a los 19dias del mes de marzo del 2019.

/

“EL ARRENDATARIQO” ( “EL ARRENDADOR”
\ \
\ -‘
7 \ \
T.P.JUANF CISCOLARIOS ESPARZA LIC. JORGE RTVEE( LOZANO
SECRETARIO DE ADMINISTRACION DEL REPRESENTANTE LEGAL DE
ESTADO DE AGUASCALIENTES INMOBILIARIA VANGAL, S.A. DE C.V.
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