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CONTRATO No. 44/2016-DIRECTA-PSS-SEGUOT
JEMA SUPERVISORES, S, C.

CONTRATO DE PRESTACION DE SERVICIOS DE SUPERVISION DE 0BRA QUE CELEBRAN POR UNA

MAYOR DEL GOBIERNO DEL ESTADO DE AGUASCALIENTES, REPRESENTADA EN
ESTE ACTO POR LA C.P. ANGELICA DE SANTOS VELASCO, EN Sy CARACTER DE OFICIAL MAYOR, A
QUIEN EN LO SUCESIVO SE LE DENOMINARA “LA OFICIALIA” CON LA INTERVENCION PARA LOS FINES
QUE SE ESTABLECEN EN EL PRESENTE CONTRATO, DE LA SECRETARIA DE GESTION URBANISTICA Y

I El 29 de marzo de 2010, se publicaron en el Periddico Oficial de Estado, reformas al Codigo Urbano del
Estado, dentro de as cuales se introdujo la figura de las Unidades Externas de Supervision, siendo éstas
empresas las facultadas para realizar la Supervision Unica de Ias obras de urbanizacion en los
fraccionamientos, condominios y desarrollos especiales, figura que prevalece en el Cadigo de Ordenamiento
Territorial, Desarrollo Urbano y Vivienda para el Estado, publicado e 7 de octubre del 2013 en gf Periodico

El articulo 22 del Cadigo de Ordenamiento Territorial, Desarrollo Urbano y Vivienda para el Estado de
Aguascalientes, establece la obligacién de “LA SEGUOT” de coordinar [a ejecucion y cumplimiento de Ia

En cumplimiento a lo anterior, fue publicado en la Primera Seccién del Periodico Oficial del Estado de
Aguascalientes, en fecha 11 de octubre de 2010, el Reglamento para la Asignacion y Operacion de las
Unidades Externas de Supervision de Fraccionamientos, Condominios y Desarro[[os'.iEspgciales,
ordenamiento en cuyo articulo 12 inciso d) contempla que la asignacion de estas Unidades Exter‘hja'ts, de
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Supervision, lo hara “LA SEGUOT” en forma aleatoria de entre las empresas registradas para este fin y de
esta forma se garantizara la supervision independiente y transparente.

Que la Comision Estatal de Desarrollo Urbano, en su sesion del dia 26 de febrero de 2010, publicado en el
Periodico Oficial en fecha 23 de agosto de 2010, autorizo el desarrollo del Fraccionamiento denominado
“OLINDA”; que consta de tres etapas de urbanizacion. Posteriormente mediante oficio nimero 2016 009-
0217, de fecha 21 de abril de 2016, se autorizd el inicio de las obras de urbanizacion de la TERCERA
ETAPA del FRACCIONAMIENTO “OLINDA”, a ejecutarse en un plazo de 20 semanas, con una superficie
total a urbanizar de 7,926.25 m?.

Mediante acuerdo numero AD-03-01-UNIDADES EXTERNAS DE SUPERVISION-SEGUOT-15, de fecha 02
de abril del afio 2015, emitido por el Oficial Mayor de Gobierno del Estado de Aguascalientes, en el cual,
previa la fundamentacion y motivacion por parte de “LA SEGUOT”, se emitio la autorizacion para que la
contratacion de las Unidades Externas de Supervision pudiera celebrarse sin tener que sujetarse a ningln
tipo de procedimiento de contratacion, debiendo concretarse a través de adjudicacion directa.

En ese sentido “LA SEGUOT” mediante oficio nimero 2016 008-0147 solicito a “LA OFICIALIA” la
contratacion de “LA UNIDAD EXTERNA DE SUPERVISION” para la prestacion de los servicios materia del
presente contrato, sefialando que cuenta con los recursos presupuestales necesarios para dicho fin.

Que la celebracion del presente contrato es coincidente con las estrategias, objetivos, metas y lineas de
accion del Plan Sexenal de Gobierno del Estado 2010-2016, estrategia 4.14 “Vivienda segura, digna y
sustentable”, objetivo 4.14.3 “Promover que los nuevos desarrollos habitacionales cuenten con el
equipamiento e infraestructura urbana acorde a los requerimientos de la poblacion para mejorar su calidad
de vida” linea de accion 4.14.3.2. “Promover la aplicacién del modelo de Desarrollo Urbano Integral
Sustentable en el Estado, desregulando y simplificando su implementacion”.

Por lo anterior se procede al otorgamiento del presente contrato, en cumplimiento con lo dispuesto por el articulo
66 de la Ley de Adquisiciones, Arrendamientos y Servicios del Estado de Aguascalientes y sus Municipios, en
terminos de las siguientes:

DECLARACIONES

PRIMERA "LA OFICIALIA" declara:

1.1

1.2

'\.\ \

Que es una dependencia del Gobierno del Estado de Aguascalientes, de acuerdo con lo establecido en el
articulo 15, fraccion XIV de la Ley Organica de la Administracion Publica del Estado de Aguascalientes.

Que en términos de lo previsto por los articulos 42, fraccion XXIV de la Ley Orgénica de la Administracion
Publica del Estado de Aguascalientes y 12 fracciones XXIV y XXX del Reglamento Interior de la Oficialia
Mayor del Gobierno del Estado de Aguascalientes, en relacién con el articulo 12 fraccion Il de la Ley de
Adquisiciones, Arrendamientos y Servicios del Estado de Aguascalientes y sus MUHICIplOS “LA OFICIALIA”
tiene las facultades legales y administrativas para celebrar el presente contrato. :
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1.3

1.4

1.5

1.6

A

2.2

23

Que la C.P. Angélica de Santos Velasco comparece en este acto con el caracter de Oficial Mayor del
Gobierno del Estado de Aguascalientes, segun lo acredita con el respectivo nombramiento otorgado por
ol Gobernador Constitucional del Estado, Ing. Carlos Lozano de la Torre, de fecha 03 de noviembre del
2015, mediante el oficio nimero SGG/N/007/2015.

Que para cubrir las erogaciones que se deriven del cumplimiento del presente contrato, la Secretaria de
Finanzas mediante oficio numero 001/2016 autorizo al ente requirente el presupuesto necesario para cubrir
los compromisos de pago derivados del presente contrato, lo anterior de conformidad con los articulos 34 y
66 fraccion Ill de la Ley de Adquisiciones, Arrendamientos y Servicios del Estado de Aguascalientes y sus
Municipios.

Ente requirente: Secretaria de Gestion Urbanistica y Ordenamiento Territorial.

Que tiene establecido su domicilio en la Avenida de la Convencion Oriente nimero 104, 4° piso, Colonia del
Trabajo, C.P. 20180, en la ciudad de Aguascalientes, Aguascalientes, mismo que sefiala para oir y recibir
todo tipo de notificaciones derivadas del presente contrato.

Que su Registro Federal de Contribuyentes es SFI-011030-DU4, a nombre de la Secretaria de Finanzas,
(inica dependencia del Gobierno del Estado autorizada para realizar pagos, quien tiene su domicilio fiscal en
Avenida de la Convencion Oriente nimero 102, Colonia del Trabajo, C.P. 20180, en la Ciudad de
Aguascalientes, Aguascalientes.

SEGUNDA.- "LA SEGUOT" declara que:

Que es una dependencia de la Administracion Publica del Gobierno del Estado de Aguascalientes, en
términos de lo dispuesto por los articulos 3° y 15 de la Ley Organica de la Administracion Publica del
Estado.

Que el Secretario de Gestion Urbanistica y Ordenamiento Territorial tiene facultades para intervenir en la
celebracion del presente contrato en términos de lo dispuesto por los articulos 3°, 9°, 24 fraccion X, 36,
décimo y décimo tercero transitorios de la Ley Organica de la Administracion Piblica del Estado de
Aguascalientes, toda vez que “LA SEGUOT”, es la dependencia encargada de dar seguimiento a los
servicios que preste “LA UNIDAD EXTERNA DE SUPERVISION”, de conformidad con lo establecido en el
Codigo de Ordenamiento Territorial, Desarrollo Urbano y Vivienda para el Estado de Aguascalientes y
demas disposiciones legales que resultan aplicables y que han sido referidas en los antecedentes del
presente contrato.

Que el C. Gobernador Constitucional del Estado, Ing. Carlos Lozano de la Torre, en ejercicio de las
facultades que le confiere el articulo 46, fraccion X, de la Constitucion Politica del Estado designé en fecha
27 de mayo del 2013 mediante oficio nimero JGIN/438/2013 al C.P. Juan Carlos Rodriguez Garcja como
Secretario de Gestion Urbanistica y Ordenamiento Territorial del Gobierno del Estado de Aguascalientes.
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3.1

3.2

3.3

34

3.5

3.6

3.7

3.8

3.9

P

Que sefiala como su domicilio para oir y recibir todo tipo de notificaciones derivadas del presente contrato el
ubicado en la calle Colon nimero 110, de la Zona Centro, de esta ciudad de Aguascalientes, Ags.

TERCERA.- “LA UNIDAD EXTERNA DE SUPERVISION” declara que:

Que cuenta con registro vigente en el Padrén Unico de Proveedores de la Administracion Puablica Estatal,
bajo el nimero 10601000.

Que es una sociedad civil legalmente constituida de conformidad con las leyes de los Estados Unidos
Mexicanos, segin consta en la escritura piblica nimero ocho mil setecientos noventa y seis (8,796), de
fecha seis de junio de dos mil tres, expedida ante la fe del Notario Piblico nimero 18 del Estado, e inscrita
en el Registro Piblico de la Propiedad y del Comercio bajo el nimero tres (3) del libro nimero ciento
diecisiete (117), de la seccion 3 (tres), del Municipio de Aguascalientes.

Que su Administrador Unico es el Ing. Juan Manuel Parga Martinez, quien acredita su personalidad con el
documento detallado en el punto anterior, y manifiesta que cuenta con las facultades necesarias para la
suscripcion del presente contrato, mismas que a la fecha del presente no le han sido revocadas, modificadas
o de alguna forma restringidas y que puede ejercerlas en forma individual.

Que cuenta con el personal profesional y administrativo, asi como con los recursos organizacionales y
técnicos necesarios para que el servicio objeto del presente sea eficiente y adecuado a las necesidades de
“LA SEGUOT”, contando para ello con el registro en el Padrén de Unidades Externas de Supervision con la
cédula de registro FOLIO 9 de “LA SEGUOT”.

Que conoce los sistemas informaticos que tiene “LA SEGUOT”, asi como los vinculados a ofras
instituciones gubernamentales y publicas, como las del Municipio de Aguascalientes y el Instituto del Fondo
Nacional de la Vivienda para los Trabajadores “INFONAVIT” a los cuales se podra conectar bajo las
condiciones que le indiquen esas Instituciones, para prestar eficiente y adecuadamente los servicios objeto
del presente.

Que sefala como su domicilio para oir y recibir toda clase de notificaciones derivadas del nrecente contrata
el ubicado en la calle |
Aguascalientes, | |

Que cuenta con el Registro Federal de Contribuyentes encontrandose al corriente en el
cumplimiento de las obligaciones fiscales a su cargo.

Que se encuentra al corriente en el cumplimiento de sus obligaciones patronales, e inscrito ante el Instituto
Mexicano del Seguro Social bajo el registro patronal numero

Que esta en aptitud legal para celebrar el presente contrato ya que no se ubica en alguno de.los Eﬂ'ﬁues,tps

contemplados en el articulo 71 de la Ley de Adquisiciones, Arrendamientos y Servicios: del Estado de |
Aguascalientes y sus Municipios. ’ I o i&)/ |

L
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CUARTA.- LAS PARTES CONJUNTAMENTE declaran:

41  Que se reconocen reciprocamente la personalidad con la que comparecen y manifiestan su voluntad plena
de asumir los derechos y obligaciones que se deriven del presente contrato.

4.2 Que cualquier modificacion durante la vigencia del presente en las declaraciones asentadas en este
apartado, debera notificarse de inmediato a la otra parte por escrito.

43  “LA OFICIALIA” a solicitud de “LA SEGUOT” declara que desea contratar los servicios de “LA UNIDAD
EXTERNA DE SUPERVISION”, en materia de servicios de supervision en los términos que se establecen
en el presente contrato y “LA UNIDAD EXTERNA DE SUPERVISION”, declara que tiene la capacidad
técnica, humana y econdmica para prestar los servicios solicitados, razon por la cual las partes celebran el
presente contrato y se someten a las siguientes:

PRIMERA.- OBJETO DEL CONTRATO: “LA OFICIALIA” a solicitud de “LA SEGUOT”, contrata los servicios de
“LA UNIDAD EXTERNA DE SUPERVISION” para que ésta Ultima supervise la compatibilidad del proyecto
respecto del desarrollo inmobiliario Fraccionamiento “Olinda” en su Tercera Etapa, por el lapso de 20 semanas.

El presente contrato se celebra en términos de lo dispuesto por el articulo 607 inciso A) y demas relacionados del
Cadigo de Ordenamiento Territorial, Desarrollo Urbano y Vivienda para el Estado de Aguascalientes; la supervision
que “LA UNIDAD EXTERNA DE SUPERVISION” realice al amparo del presente contrato deberé apegarse a los
terminos y condiciones que establezca dicho Codigo, en el Reglamento para la Asignacion y Operacion de las
Unidades Externas de Supervision de Fraccionamientos, Condominios y Desarrollos Especiales y demas
disposiciones aplicables incluyendo las Normas Oficiales Mexicanas asi como las Normas Mexicanas, constatando
que la ejecucion de las obras de urbanizacion sean compatibles con el proyecto autorizado; para lo cual formulara
las indicaciones y observaciones que correspondan, conforme a la forma y temporalidad que establezca “LA
SEGUOT".

Ademas de lo anterior, “LA UNIDAD EXTERNA DE SUPERVISION” deber4 observar en todo tiempo el
cumplimiento de las disposiciones legales locales, asi como de las disposiciones federales aplicables y los
lineamientos, reglas de operacién y demas normatividad que con posterioridad a la firma del presente, sean
emitidas por “LA SEGUOT”, mismas que deberan hacerse previamente del conocimiento de “LA UNIDAD
EXTERNA DE SUPERVISION”.

SEGUNDA.- IMPORTE DEL CONTRATO: Como contraprestacion por los servicios objeto del presente “LA
OFICIALIiA”, por conducto de la Secretaria de Finanzas del Gobierno del Estado de Aguascalientes pagara a “LA
UNIDAD EXTERNA DE SUPERVISION” la cantidad de $43,560.00 (CUARENTA Y TRES MIL. QUINIENTOS
SESENTA PESOS 00/100 M.N.), cantidad que adicionada por el Impuesto al Valor Agregado._por un monto’ de

$6,969.60 (SEIS MIL NOVECIENTOS SESENTA Y NUEVE PESOS 60/100 M.N.), arroja un total de $50,529:;60'§
P - £ i

(CINCUENTA MIL QUINIENTOS VEINTINUEVE PESOS 60/100 M.N.).
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Dicha cantidad se pagara a “LA UNIDAD EXTERNA DE SUPERVISION” de Ia siguiente manera:

e 10 (DIEZ) pagos quincenales por la cantidad de $4,356.00 (CUATRO MIL TRESCIENTOS
CINCUENTA Y SEIS PESOS 00/100 M.N.) cantidad que adicionada por el Impuesto al Valor Agregado
por un monto de $696.96 (SEISCIENTOS NOVENTA Y SEIS PESOS 96/100 M.N.), arroja un total de
$5,052.96 (CINCO MIL CINCUENTA Y DOS PESOS 96/100 M.N.).

El monto de dicha contraprestacion fue fijado de acuerdo a lo siguiente: Tiempo de ejecucion 20 (SEMANAS) x
$2,178.00 (Arancel determinado mediante oficio N° 2016 009-0004, de la SEGUOT para el ejercicio fiscal del afio
2016) = $43,560.00.

En términos de lo dispuesto por el Capitulo IV del Reglamento para la Asignacion y Operacion de las Unidades
Externas de Supervision de Fraccionamientos, Condominios y Desarrollos Especiales, los pagos se realizaran en
forma quincenal, como parte proporcional del monto total que se establece en el parrafo anterior, con relacién al
Programa de Ejecucion de Obras de Urbanizacion autorizado por “LA SEGUOT”, pagaderos dentro de los
primeros cinco dias de cada quincena, previa autorizacion por parte de “LA SEGUOT"” en funcion de los servicios

de supervision realizados por dicha Unidad.

La Secretaria de Finanzas pagara a “LA UNIDAD EXTERNA DE SUPERVISION” el monto quincenal respectivo
por la prestacion de los servicios contratados, dentro de los primeros cinco dias habiles de cada quincena, previa
autorizacion por parte de “LA SEGUOT” de los trabajos de supervision realizados por dicha Unidad.

TERCERA.- DE LOS REQUISITOS PARA EL PAGO DE LA CONTRAPRESTACION: La contraprestacion
sefialada en la clausula anterior sera pagada a “LA UNIDAD EXTERNA DE SUPERVISION” en moneda nacional,
mediante transferencias electronicas a la cuenta bancaria designada expresamente por él, al momento de su
inscripcion en el Padron Unico de Proveedores de la Administracion Publica Estatal.

Asi mismo y en términos del articulo 72 de la Ley de Adquisiciones, Arrendamientos y Servicios del Estado de
Aguascalientes y sus Municipios, dichos pagos se efectuaran dentro de los veinte dias naturales posteriores a la
fecha en que se presenten las impresiones de los comprobantes fiscales digitales por internet (CFDI) que
contengan la firma del Director Administrativo de “LA SEGUOT”, previa prestacion de los servicios en los términos
establecidos en el presente contrato.

Dichos comprobantes deberan cumplir con los requisitos fiscales vigentes que establezca la Secretaria de
Hacienda y Crédito Pablico y se expediran a nombre de la Secretaria de Finanzas, cuyos datos fiscales quedaron
asentados en el numeral 1.6 del apartado de declaraciones del presente contrato.

En caso de que “LA UNIDAD EXTERNA DE SUPERVISION” haya recibido pagos en exceso, ésta deberd
reintegrar dichas cantidades, mas los intereses correspondientes, conforme a la tasa que sera igual a la
establecida por la Ley de Ingresos del Estado en los casos de prorroga para el pago de créditos fiscales. Los
intereses se calcularan sobre las cantidades pagadas en exceso en cada caso y se computaran por dias naturales
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desde la fecha del pago hasta la fecha en que se pongan efectivamente las cantidades a disposicion de “LA
OFICIALIA” a través de la Secretaria de Finanzas del Estado de Aguascalientes.

“LA UNIDAD EXTERNA DE SUPERVISION” se obliga a solicitar opinion positiva por internet en la pagina del
Sistema de Administracion Tributaria (SAT) en la opcion “Mi Portal’, por medio de la cual se constate que se
encuentra al corriente con sus obligaciones fiscales. Dicha opinién se debera entregar dentro de los cinco dias
naturales posteriores a la suscripcion de este documento, en la Direccion de Procedimientos de Contratacion,
adscrita a la Direccion General de Adquisiciones de “LA OFICIALIA”, el incumplimiento a lo sefialado en la
presente clausula, podra ser motivo de recision del presente contrato sin responsabilidad alguna para “LA
OFICIALIA” y/o “LA SEGUOT”.

CUARTA.- PLAZO DE EJECUCION: “LA UNIDAD EXTERNA DE SUPERVISION” se obliga a iniciar los trabajos
a los que se refiere la clausula PRIMERA de este instrumento, a partir del 22 de abril del 2016 y a concluirlos en
un tiempo de 20 (veinte) semanas, es decir, a més tardar el dia 9 de septiembre de 2016, conforme al Programa
de Ejecucion de Obras de Urbanizacion propuesto por el fraccionador y autorizado por “LA SEGUOT”, mismo que
se encuentra descrito en el ANEXO 1 del presente contrato y que firmado por las partes forma parte del presente
instrumento legal.

QUINTA.- VIGENCIA: La vigencia del presente contrato sera a partir del dia 22 de abril de 2016 y hasta la fecha
en que se reciba el informe final y la documentacion e informacion total de los servicios prestados en términos del
presente contrato que sera a mas tardar el 30 de septiembre de 2016, o bien hasta que se concluya con la
prestacion de los servicios contratados en virtud del presente instrumento legal. Lo anterior sin perjuicio de lo
establecido en las clausulas sexta y décima primera del presente contrato para efectos de ejercitar las acciones de
garantia que correspondan en su caso, por defectos en la prestacion de los servicios o por incumplimiento de las
obligaciones contraidas en el presente instrumento legal.

SEXTA.- GARANTIA: Con el fin de garantizar el cumplimiento de todas y cada una de las obligaciones que el
presente contrato impone y de acuerdo con lo que establece el articulo 69 fracciones Il y Il de la Ley de
Adquisiciones, Arrendamientos y Servicios del Estado de Aguascalientes y sus Municipios, “LA UNIDAD
EXTERNA DE SUPERVISION” presentara a “LA OFICIALIA”, dentro de los diez dias naturales posteriores a la
firma del presente contrato, el medio de garantia idoéneo (siempre que sea de los contemplados en el articulo 63
del Codigo Fiscal del Estado de Aguascalientes) para garantizar el cumplimiento de contrato, cuyo importe
constituira el monto de la reclamacion con cargo al titulo de crédito, por la cantidad equivalente al 10% del monto
total adjudicado en este contrato, incluyendo el I.V.A. correspondiente y que en términos del articulo 70 de la Ley
de Adquisiciones, Arrendamientos y Servicios del Estado de Aguascalientes y sus Municipios debe exhibir a favor
de la Secretaria de Finanzas del Estado de Aguascalientes.

Dicha garantia permanecera vigente hasta el cumplimiento total de las obligaciones consignadas en el actual
instrumento legal y durante la substanciacion de los recursos legales o juicios que se interpongan hasta que se
pronuncie resolucion definitiva, de forma tal que su vigencia no podra acotarse en razon del plazo de, ejecucmn del
presente contrato, o cualquier otra circunstancia. Asimismo el medio de garantia presentado. permaneCera en vigor
aun en los casos en que “LA OFICIALIA” a través del funcionario de “LA SEGUOT” desngnado como responsable
de supervisar el cumplimiento de las obligaciones del presente contrato y senalado en Ia clausula sephma delh
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presente, otorgue prorrogas o esperas a “LA UNIDAD EXTERNA DE SUPERVISION” para el cumplimiento de
Sus obligaciones.

Asi mismo la garantia otorgada se harj efectiva cuando “LA UNIDAD EXTERNA DE SUPERVISION” no preste
los servicios objeto del presente contrato, a entera satisfaccin del ente requirente en el plazo estipulado, asi como

SEPTIMA.- SUPERVISION DE LA UNIDAD EXTERNA DE SUPERVISION: “LA OFICIALIA” en términos del
parrafo segundo del articulo 4°,6° y 78 de Ia Ley de Adquisiciones, Arrendamientos y Servicios del Estado de
Aguascalientes y sus Municipios designa al Ing. Juan Carlos Espinosa Garcia en su caracter de Director General
Administrativo de “LA SEGUOT”, (o quien lo sustituya en el cargo) como responsable de supervisar y vigilar en
todo tiempo la prestacion de los servicios materia de este contrato y dard a “LA UNIDAD EXTERNA DE
SUPERVISION” por escrito, las instrucciones que estime pertinentes, relacionadas con sy ejecucion, a fin de que
se ajuste al programa y alas especificaciones respectivas.

contraidas en el presente contrato Y €n su caso de reportar en tiempo y forma a “LA OFICIALIA” de cualquier
incumplimiento de “LA UNIDAD EXTERNA DE SUPERVISION” para que la “LA OFICIALIA” en sy caso, inicie el
procedimiento establecido en e articulo 76 de Ia Ley de Adquisiciones, Arrendamientos y Servicios del Estado de
Aguascalientes y sus Municipios.

OCTAVA.- CAMBIOS AL ALCANCE DE LOS SERVICIOS: “LA SEGUOT” podra cambiar el alcance de los
servicios especificados, cuando Io estime necesario, sj esto causa a “LA UNIDAD EXTERNA DE SUPERVISION”
un aumento en el costo, se le notificara por escrito que puede hacerlo, previo acuerdo por ambas partes en el
precio y las condiciones de ejecucion.

Asimismo, de conformidad con lo dispuesto por el (itimo parrafo del articulo 65 de Ia Ley de Adquisiciones,
Arrendamientos y Servicios del Estado de Aguascalientes y sus Municipios, cuando con posterioridad a [a
adjudicacion del presente contrato se presenten circunstancias econémicas de tipo general, como resultado de
situaciones supervenientes ajenas a la responsabilidad de las partes ¥ que provoquen directamente un aumento o

S€ encuentre vigente y que Ia
cantidad de los servigios establecidos originalmente en ef mismo.
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DECIMA.- AMPLIACION DEL PLAZO: En caso de que exista modificacion a las especificaciones del programa de
obras de urbanizacién previamente autorizado por “LA SEGUOT”, ya sea porque no se inicien obras en el plazo
sefialado inicialmente, cuando I3 obras se detengan una vez iniciadas o cuando por cualquier otra causa no
imputable a “LA UNIDAD EXTERNA DE SUPERVISION”, le fuere imposible prestar los servicios dentro del plazo
estipulado en la clausula cuarta de este contrato, las partes fijaran de mutuo acuerdo las modificaciones al plazo
previsto, con el fin de que se puedan llevar a cabo los servicios materia del presente contrato, casos en los cuales
el desarrollador inmobiliario sera el Unico responsable de pagar a “LA UNIDAD EXTERNA DE SUPERVISION”, |a
parte proporcional complementaria por la modificacion de los plazos, en términos de Io seialado en la clausula
décima cuarta del presente instrumento.

DECIMA PRIMERA.. RECEPCION DE LOS SERVICIOS: “LA SEGUOT” recibira los informes de “LA UNIDAD
EXTERNA DE SUPERVISION” de manera quincenal, respecto de los avances de las obras de urbanizacion, en lo
referente a la compatibilidad de |as mismas conforme a lo autorizado y demas obligaciones que le impone el
articulo 601 del Cédigo de Ordenamiento Territorial, Desarrollo Urbano y Vivienda para el Estado de

Alfinal del plazo estipulado en |a clausula cuarta del presente contrato, “LA SEGUOT” tendra un plazo de quince
dias después de Ia entrega del reporte final y del material que respalde los servicios contratados, para que el saldo
pendiente por pagar a la “LA UNIDAD EXTERNA DE SUPERVISION”, sea liberado hasta la completa satisfaccion
de “LA SEGUOT” en Ia recepcion de los servicios prestados.

DECIMA SEGUNDA.- RESPONSABILIDADES DE “LA UNIDAD EXTERNA DE SUPERVISION”: “LA UNIDAD
EXTERNA DE SUPERVISION”, sera responsable de que el proyecto autorizado del Fraccionamiento “Olinda”,
en su TERCERA ETAPA, la cual es objeto del presente contrato, sea compatible a lo autorizado por las
dependencias y entidades correspondientes.

Cuando los trabajos de supervision no se hubiesen ejecutado de acuerdo a lo pactado en este contrato, sus
anexos y/o con las érdenes dadas por “LA SEGUOT”, ésta dispondra su correccion inmediata, debiendo “LA
UNIDAD EXTERNA DE SUPERVISION” efectuarla por su cuenta y no tendra derecho a ninguna retribucion
adicional por ello; en consecuencia “LA SEGUOT” de conformidad con lo dispuesto por el articulo 79 de Ia Ley de
Adquisiciones, Arrendamientos y Servicios del Estado de Aguascalientes y sus Municipios, cuando en |3 prestacion
del servicio se presente caso fortuito 0 de fuerza mayor, bajo su responsabilidad podra solicitar a “LA UNIDAD
EXTERNA DE SUPERVISION” suspenda la prestacion de los mismos; en cuyo caso Unicamente se pagaran
aquellos servicios que hubiesen sido efectivamente prestados.

DECIMA TERCERA.- CORRESPONSABILIDAD DE LAS PARTES: “LA UNIDAD EXTERNA DE
SUPERVISION”, se encuentra obligada a informar por escrito y de manera inmediata a “LA SEGUOT”, cuando
detecte que las obras de urbanizacion del condominio materia del presente contrato no se egtérfiéjéou;@ndo
conforme a lo aprobado. ol e
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Asimismo, “LA SEGUOT” segun corresponda, se encontrard obligada a aplicar de inmediato las medidas de
seguridad y sanciones en su caso, contempladas en el Codigo de Ordenamiento Territorial, Desarrollo Urbano y
Vivienda para el Estado de Aguascalientes, a cargo del desarrollador, a efecto de que se suspendan los trabajos
de urbanizacion que se estén ejecutando indebida e improcedentemente e incluso podra ordenar las demoliciones
y restituciones de obra necesarias, a efecto de que el proyecto del condominio sea compatible con lo autorizado,
comprometiéndose ésta a informar lo conducente a “LA UNIDAD EXTERNA DE SUPERVISION”.

DECIMA CUARTA.- INCUMPLIMIENTO DEL DESARROLLADOR: En caso de que el desarrollador no concluya
en tiempo y forma las obras de urbanizacion del desarrollo de conformidad con la autorizacion de “LA SEGUOT”,
otorgada mediante el oficio de autorizacién de inicio de obras de urbanizacion, estara obligado a cubrir el monto
correspondiente a la extension de la supervision de dichas obras, conforme al nuevo programa de ejecucion de las
obras de urbanizacion, toda vez que la demora en el plazo de la prestacion de los servicios materia del presente
contrato, seria imputable al desarrollador, caso en el cual, “LA SEGUOT"” calculara el importe que debera pagar el
desarrollador en la Secretaria de Finanzas del Estado.

Para el caso de que el desarrollador decida no concluir las obras de urbanizacién o se le hubiese revocado la
autorizacion correspondiente al desarrollo, “LA SEGUOT” autorizara que la Secretaria de Finanzas, pague a “LA
UNIDAD EXTERNA DE SUPERVISION”, solo el importe de los servicios prestados hasta la fecha en que esto
ocurra, ya que sin mayor responsabilidad para “LA OFICIALIA”, el presente contrato se daréd por terminado
anticipadamente.

DECIMA QUINTA.- CONFIDENCIALIDAD: “LA UNIDAD EXTERNA DE SUPERVISION” tiene y asume la
obligacién de guardar el secreto y la confidencialidad de toda la informacion tangible o intangible, imagenes, datos
y documentos de “LA OFICIALIA” ylo de cualquier area del Gobiemo del Estado a la que tenga acceso durante la
vigencia del presente contrato. Dicha informacion no sera revelada, parcial o completamente sin previo
consentimiento por escrito de “LA OFICIALIA”, ni ser4 utiizada para ningin ofro propésito que no este
relacionado con el presente instrumento legal; teniendo por Gnica excepcion a lo establecido anteriormente, la
obligacion de alguna de las partes de reunir u otorgar informacion en términos de la legislacion aplicable o por
requerimiento de autoridad competente.

“ A UNIDAD EXTERNA DE SUPERVISION” se compromete a no presentar la informacion relativa al objeto del
presente contrato, en ningun tipo de procedimiento de adquisicion que se celebre en territorio nacional, ya sea de
caracter estatal o federal. Asimismo, cada parte reitera su compromiso y asume la obligacion de guardar el secreto
y la confidencialidad de toda la informacion, datos y documentos de la otra parte, a la que tenga acceso durante y
después de la vigencia del presente contrato, cada parte sera responsable de todos los dafios y perjuicios que
para la otra parte se deriven como consecuencia del incumplimiento doloso o culposo de esta obligacion.

“LA UNIDAD EXTERNA DE SUPERVISION” no podra divulgar por medio de publicaciones, informes,
conferencias, ni utilizar en cualquier otra forma o reproducir, los resultados obtenidos de los servicios prestados por
virtud del presente contrato, sin autorizacion expresa de “LA SEGUOT”, puesto que dichos datos y resultados son
propiedad del Gobiemo del Estado de Aguascalientes quien ademas es el tnico y exclusivo titularde, todos los
derechos que de los mismos se deriven. 2 RS '
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DECIMA SEXTA.- RELACIONES LABORALES: “LA UNIDAD EXTERNA DE SUPERVISION” se constituye por
Su caracter de patron, en responsable unico de las relaciones presentes o futuras, entre éste y las personas que
destine para |3 Prestacion de los servicios objeto del presente, asi como de |as dificultades o conflictos que
pudieran surgir entre este y dichas Personas o de estas (ltimas entre si. También serg responsable de los
accidentes que se originen con motivo de |a prestacion de los servicios objeto del presente, asimismo de todos los
dafios y perjuicios que se llegaren a ocasionar a “LA OFICIALIA” ¢ 5 terceros con motivo o COMo consecuencia
de dicho accidente, si el mismo es imputable a |as Personas que destine “LA UNIDAD EXTERNA DE
SUPERVISION” para el cumplimiento del presente contrato,

“LA UNIDAD EXTERNA DE SUPERVISION"” se obliga a que e personal que destine para |a prestacion de los
Servicios objeto del presente, goce al menos de Jas prestaciones minimas que se establecen en I3 Ley Federal del
Trabajo y en ofras disposiciones de caracter laboral, En particular y reSpecto a las prestaciones de seguridad
social, todos los trabajadores que “LA UNIDAD EXTERNA DE SUPERVISION” destine para la prestacion de los
servicios objeto del presente, deberan encontrarse debidamente inscritos como tales, ante el Instituto Mexicano del
Seguro Social.

“LA UNIDAD EXTERNA DE SUPERVISION” por su caracter de patron para con sus trabajadores, se encargara
de delimitar legalmente, que en ningln caso se debera tomar a “LA OFICIALJA” y/o a “LA SEGUOT" como
patron directo o sustituto, obligandose desde este momento a que si por alguna razon se llegare a dar el caso de
fincérsele alguna responsabilidad a “LA OFICIALIA” ylo a “LA SEGUOT” por ese concepto, “LA UNIDAD
EXTERNA DE SUPERVISION” | reembolsara a “LA OFICIALJA” ylo a “LA SEGUOT” cualquier gasto en que
incurriera por tal motivo,

“LA UNIDAD EXTERNA DE SUPERVISION” se obliga a cumplir cabalmente con |as obligaciones en materia de
trabajo infanti| acatando las prohibiciones que en materia de contratacion de menores establece la Ley Federal del
Trabajo, asi como Ias exigencias previstas por dicho ordenamiento para la proteccion del trabajo de adolescentes
permitido y en su caso |as prohibiciones correspondientes en términos de los articulos 175 y 176 del mismo
ordenamiento.

“LA UNIDAD EXTERNA DE SUPERVISION” se hace responsable ante “LA OFICIALIA” de |a conducta y
eficiencia de las Personas que destine para [a prestacion de los servicios objeto del presente. Igualmente, en e
evento de que “LA UNIDAD EXTERNA DE SUPERVISION” no cumpla con alguna de las obligaciones que en

virtud de este contrato, del uso, de la buena fe o de la Ley estan a sy cargo, sera responsable de los dafios y
perjuicios que su incumplimiento cause a “LA OFICIALIA” a“LA SEGUOT” y/o a terceros,
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En el caso de que se dictara sentencia definitiva en contra de “LA OFICIALIA”, con o sin intervencion de “LA
UNIDAD EXTERNA DE SUPERVISION” éste se obliga a pagar las sumas a que sea condenada “LA OFICIALIA”
0 en su caso, las cantidades que se deriven del arreglo que se tuviere con el tercero. En todo caso, “LA UNIDAD
EXTERNA DE SUPERVISION” quedara obligada a tomar las medidas necesarias para que se continde con la
prestacion de los servicios.

DECIMA SEPTIMA.- DERECHOS DE PROPIEDAD INTELECTUAL O INDUSTRIAL: “LA UNIDAD EXTERNA DE
SUPERVISION” sera el tnico responsable de la violacién a derechos inherentes a la propiedad intelectual e
industrial que correspondan a la prestacion del servicio objeto del presente contrato. Para lo cual se compromete a
sacar en paz y a salvo a “LA OFICIALIA” ylo “LA SEGUOT”, de cualquier controversia que se llegare a suscitar
por dicha violacion, y a pagar los dafos y perjuicios que se deriven de esta tanto a “LA OFICIALIA” y a “LA
SEGUOT” y/o a los terceros afectados que hubiere en su caso,

DECIMA OCTAVA.- CESION DE DERECHOS: Atendiendo a las Caracteristicas técnicas para la designacion de
“LA UNIDAD EXTERNA DE SUPERVISION” ésta no podra ceder a terceras personas, fisicas o morales los
derechos y obligaciones derivadas de este contrato, a excepcién de los derechos de cobro, en cuyo caso se
debera contar con el consentimiento de “LA OFICIALIA”. Lo anterior, de conformidad con el Articulo 67 de la Ley
de Adquisiciones, Arrendamientos y Servicios del Estado de Aguascalientes y sus Municipios.

DECIMA NOVENA.- PENA CONVENCIONAL: De conformidad con lo dispuesto por el articulo 74 de Ia Ley de
Adquisiciones, Arrendamien'tos y Servicios del Estado de Aguascalientes y sus Municipios, cuando “LA UNIDAD
EXTERNA DE SUPERVISION” se atrase en el cumplimiento de las fechas pactadas para efectuar la supervision

mora se calculara en dias calendario desde Ia fecha en que se hubiera suscitado el incumplimiento por parte de
“LA UNIDAD EXTERNA DE SUPERVISION” hasta la fecha en que se ponga efectivamente la cantidad generada
a disposicion de “LA OFICIALIA”. E| monto de estas penas no excedera el monto total adjudicado a que se refiere
la clausula segunda de este contrato, “LA OFICIALIA” podra ademas exigir el cumplimiento o la rescision del
contrato.

credito fiscal en caso de que el Pago ya se le haya efectuado en términos del articulo 72 parrafo segundo, de la
Ley de Adquisiciones, Arrendamientos y Servicios del Estado de Aguascalientes y sus Municipios.

El pago de servicios quedara condicionado, proporcionalmente, al pago que “LA UNIDAD EXTERNA DE

SUPERVISION"” deba efectuar por concepto de penas convencionales por atraso, las que se compensaran c'b'n’gra
los pagos que deban hacérsele a “LA UNIDAD EXTERNA DE SUPERVISION” en la proporcién queé.corresponda.

1)
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“A UNIDAD EXTERNA DE SUPERVISION” quedara obligada ante “LA OFICIALIA” a responder por la calidad
de los servicios prestados, asi como de cualquier otra responsabilidad en que hubieren incurrido, en los términos
sefialados en el presente contrato respectivo y en la legislacion aplicable.

Para determinar la aplicacion de las sanciones estipuladas, no se tomarén en cuenta las demoras motivadas por
causa de fuerza mayor o casos fortuitos o cualquier otro no imputable a “LA UNIDAD EXTERNA DE
SUPERVISION”.

VIGESIMA.- RESCISION DEL CONTRATO: En caso de incumplimiento a las obligaciones a cargo de “LA
UNIDAD EXTERNA DE SUPERVISION”, “LA OFICIALIA” por si o a solicitud de “LA SEGUOT” podra rescindir
administrativamente el presente contrato. Lo anterior de conformidad con lo dispuesto por el articulo 76 de la Ley
de Adquisiciones, Arrendamientos y Servicios del Estado de Aguascalientes y sus Municipios.

El presente contrato se podra rescindir bajo los siguientes supuestos, los cuales se mencionan a continuacion de
forma enunciativa y no limitativa.

Son causas de rescision sin responsabilidad para “LA UNIDAD EXTERNA DE SUPERVISION”:

a) El incumplimiento en el pago de los servicios contratados y prestados de conformidad a la clausula
segunda de este contrato.

b) Cualquier otro incumplimiento de los términos y condiciones establecidos en este contrato por parte de
“LA OFICIALIA”,

Son causas de rescision sin responsabilidad para “LA OFICIALIA”:

a) La falta de prestacion de los servicios objeto de este contrato, bajo los términos y condiciones establecidos
en el mismo.

b) Si “LA UNIDAD EXTERNA DE SUPERVISION” no inicia 0 no termina la prestacion de los servicios en el
plazo estipulado por causas imputables a su parte.

c) La falta de presentacién de la garantia de cumplimiento del contrato en los términos sefialados para tal
efecto.

d) Si “LA UNIDAD EXTERNA DE SUPERVISION” presta los servicios en forma defectuosa o si no cumple
con cualquiera de las obligaciones a su cargo.

e) Si no se otorga a “LA SEGUOT” o a los técnicos o personal de otras dependencias que ésta comisione
para intervenir en tareas de vigilancia y comprobacion en el avance de la prestacion de los servicios, las
facilidades y datos necesarios para que puedan cumplir su cometido.

f) Si “LA UNIDAD EXTERNA DE SUPERVISION” no avisa en forma inmediata a “LA SEGUOT” cuando el
desarrollador del condominio no ejecute las obras conforme al proyecto autorizado.

g) Que el personal que destine a la prestacion del servicio contratado no goce de todas las prestaciones que
se establecen en la Ley Federal del Trabajo en forma enunciativa no limitativa que toda relacion laboral
conlleva y que no se encuentre debidamente dado de alta ante el Instituto Mexicano .del‘-‘Sébt‘er;_.Social
durante la vigencia de este contrato. ¥ ¢ .
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h) Si “LA UNIDAD EXTERNA DE SUPERVISION” no proporciona las facilidades para que “LA SEGUOT”
ylo cualquiera de las Dependencias que esta sefiale, designe y que tenga facultad para ello, pueda realizar
|3 revision u obtener informacion de la documentacion relativa a los servicios de supervision Unica. En caso
de no ser asi, la simple negativa sera suficiente para decretar la rescision administrativa del contrato.

i) La divulgacion de parte de “LA UNIDAD EXTERNA DE SUPERVISION” de la informacion tangible y/o
intangible, imagenes, datos y documentos a que tenga acceso durante y después de la vigencia de este
contrato, sin previo consentimiento por escrito de “LA OFICIALIA”.

j) El que ante la solicitud de “LA OFICIALIA” de ampliar la contratacion de los servicios objeto de este
contrato “LA UNIDAD EXTERNA DE SUPERVISION” no respete el precio estipulado en la clausula
segunda.

k) La falta de presentacion del documento con el que acredite estar al corriente en el cumplimiento de sus
obligaciones fiscales referido en la clausula tercera.

) Cualquier otro incumplimiento de los términos y condiciones establecidos en este contrato.

m) Si asi conviene al interés plblico 0 a la politica administrativa del Estado.

n) En general, por cualquier otra causa que le sea imputable.

VIGESIMA PRIMERA.- TERMINACION ANTICIPADA: Las partes convienen en que de conformidad con lo
dispuesto por el articulo 77 de la Ley de Adquisiciones, Arrendamientos y Servicios del Estado de Aguascalientes y
sus Municipios, “LA OFICIALIA” podra dar por terminado anticipadamente el presente contrato, mediante aviso
previo con 10 (diez) dias naturales de anticipacion y por escrito a “LA UNIDAD EXTERNA DE SUPERVISION”,
cuando concurran causas que afecten el interés general, o bien, cuando por causas justificadas se extinga la
necesidad de los servicios originaimente contratados, y se demuestre que de continuar con el cumplimiento de las
obligaciones pactadas, se ocasionaria algin dafio o perjuicio al Gobierno del Estado de Aguascalientes. Asimismo
se podra dar por terminado de forma anticipada cuando se presente el supuesto sefialado en la clausula décima
tercera del actual instrumento legal.

De actualizarse este supuesto, “LA SEGUOT” reembolsara a “LA UNIDAD EXTERNA DE SUPERVISION” los
gastos no recuperables en que haya incurrido, siempre que éstos sean razonables, estén debidamente
comprobados y se relacionen directamente con el presente contrato y no excedan del monto total del importe de la
contraprestacion sefialada en la clausula segunda del actual instrumento legal.

VIGESIMA SEGUNDA.- MODIFICACIONES AL CONTRATO: Las partes acuerdan que en términos del articulo 73
de la Ley de Adquisiciones, Arrendamientos y Servicios del Estado de Aguascalientes y sus Municipios, cualquier
modificacion, prorroga, extension, negociacion o acuerdo al que las mismas convengan y que se relacione con el
presente instrumento legal, se hara constar por escrito a través del addendum respectivo, mismo que una vez
suscrito por quienes intervienen en este acto, formara parte integral del presente contrato.

VIGESIMA TERCERA.- JURISDICCION Y COMPETENCIA: En términos del articulo 110 de la Ley de
Adquisiciones, Arrendamientos y Servicios del Estado de Aguascalientes y sus Municipios, las controversias que
se susciten con motivo de la interpretacion o aplicacion del presente contrato, seran resultas por Tribunales del

y

Estado de Aguascalientes. Por lo tanto “LA UNIDAD EXTERNA DE SUPERVISION” renuncia al fuero que pudiera |

) { .-
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corresponderle por razén de su domicilio presente, futuro o por cualquier ofra causa.
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| OBRA CONTRATO No. 44/2016-DIRECTA-PSS-SEGUOT

El presente contrato se firma en cuatro ejemplares originales en la ciudad de Aguascalientes, Aguascalientes, a los
veintidos dias del mes de abril del aflo 2016. .
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